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1. ช่ือโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 
   
 ช่ือเดิมโครงการ - 
   
 เลขท่ี EIA 11131 
   
2. สถานท่ีตัง้ ตัง้อยูเ่ลขที ่88 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพมหานคร 10110 

   
3. ช่ือเจ้าของโครงการ บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั 
   
4. สถานท่ีติดต่อ ตัง้อยูเ่ลขที ่57 อาคารปารค์เวนเชอร ์อโีคเพลก็ซ์ หอ้งเลขที ่1901-1912 ชัน้ที ่19 ถนนวทิย ุ

แขวงลมุพนีิ เขตปทมุวนั กรงุเทพมหานคร 10330 
  โทรศพัท ์ :  02-081-3796         โทรสาร  - 
  e-mail  :  - 
   
5. จดัท าโดย บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
   
6. โครงการได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม เมื่อ 
  วนัที ่26 กนัยายน 2560 
   
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครัง้สดุท้าย เมื่อ 
  วนัที ่31 มกราคม 2568 
   
8. รายละเอียดโครงการ   แสดงดงัรายละเอยีดโครงการในบทที ่2 
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บญัชีรายช่ือผูร้่วมจดัท ารายงาน Monitor  
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

 

ล าดบัท่ี ช่ือ-นามสกลุ วฒิุการศึกษา หวัข้อท่ีท าการศึกษา 
สดัส่วนงาน 

คิดเป็น % 
ท่ีอยู่/ท่ีท างานปัจจบุนั 

1 นางสาวปณิชา  พรมชยั วทิยาศาสตรมหาบณัฑติ 
(สาขาเทคโนโลยสีิง่แวดลอ้ม) 

ควบคมุดแูลการวเิคราะหค์ณุภาพสิง่แวดลอ้ม 10% 

25/114 หมู่ 6 ซอยชินเขต 1 
ถนนงามวงศ์วาน แขวง 
ทุ่ งสองห้อง เขตหลักสี่  
กทม. 10210. 

2 นางสาวธนิดา  บญุรุง่เรอืง 1. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ควบคมุตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการ 10% 

3 นางสาวสภุาวรรณ  สวุรรณภา 1. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ  
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ควบคมุดแูลการจดัท ารายงานฯ 20% 

4 นางสาวทกัษพร  ไกรสงิห ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏบิตัิตามมาตรการตดิตาม
ตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

20% 

5 นางสาวรตัน์ชนก  ชนะคา้ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและจัดท า
รายงาน 

40% 
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2.1-1 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 2-1 
2.1-2 แผนผงัแสดงเสน้ทางการเดนิทางเขา้-ออกโครงการ 2-3 
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3-1 รัว้รอบโครงการ 3-84 
3-2 ไมย้นืตน้ ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ 3-84 
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3-9 ป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต ์ 3-86 
3-10 สญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทาง และป้ายบอกทางเขา้-ออกภายในโครงการ 3-86 
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3-16 การสบูกากตะกอน 3-87 
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3-18 ระบบมเิตอรไ์ฟฟ้าและเจา้หน้าทีด่แูลรกัษา และควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยี 3-88 
3-19 ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า และระบบสบูน ้า 3-88 
3-20 เจา้หน้าทีด่แูลระบบเสน้ท่อประปา 3-89 
3-21 สขุภณัฑป์ระหยดัน ้า 3-89 
3-22 ป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้า 3-89 
3-23 พนกังานใชภ้าชนะรองน ้าและซกัลา้งอุปกรณ์ในภาชนะก่อนจะน าไปเชด็ถู 3-89 
3-24 บ่อหน่วงน ้า 3-90 
3-25 หอ้งก าเนิดไฟฟ้าและหอ้งเครื่องไฟฟ้า 3-90 
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3-27 พนกังานท าความสะอาด จดัเกบ็มลูฝอย 3-91 
3-28 พนกังานแยกประเภทมลูฝอย 3-91 
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สารบญัรปู (ต่อ-1) 
 

  

รปูท่ี หน้า 
  
3-29 มลูฝอยทีร่วบรวมจากพืน้ทีต่่างๆ ภายในโครงการ 3-91 
3-30 หอ้งพกัขยะ 3-92 
3-31 ท าความสะอาดหอ้งพกัขยะ 3-92 
3-32 ท่อรวบรวมน ้าจากการลา้งพืน้หอ้งพกัขยะ 3-92 
3-33 การจดัเกบ็มลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตย 3-93 
3-34 ประสานงานกบับรษิทัในเครอืมารบัขยะรไีซเคลิ 3-93 
3-35 ระบบแจกจ่ายไฟ 3-93 
3-36 พนกังานดแูล เฝ้าระวงั กรณีพบสิง่ผดิปกตกิบัหมอ้แปลงไฟฟ้า 3-93 
3-37 เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 3-94 
3-38 ป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้ง” 3-94 
3-39 ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร 3-94 
3-40 เครื่องปรบัอากาศประสทิธภิาพสงู 3-95 
3-41 การท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ 3-95 
3-42 ป้ายประชาสมัพนัธก์ารประหยดัพลงังาน 3-95 
3-43 ระบบควบคมุไฟฟ้าแสงสว่าง 3-95 
3-44 อุปกรณ์ปรบัระดบัแสงสว่าง (Dimmer) 3-96 
3-45 ขนาดสายไฟใหญ่มคีวามตา้นทานต ่า 3-96 
3-46 พนกังานบ ารุงรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 3-96 
3-47 การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัอุปกรณ์ต่างๆ 3-96 
3-48 เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) 3-97 
3-49 ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิ 3-97 
3-50 หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 3-97 
3-51 ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 3-97 
3-52 ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) 3-98 
3-53 ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System) 3-98 
3-54 ลฟิตด์บัเพลงิ 3-98 
3-55 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 3-99 
3-56 เครื่องตรวจจบัควนัและความรอ้น 3-99 
3-57 เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ และกริง่สญัญาณเตอืนอคัคภียั 3-99 
3-58 บนัไดทีส่ามารถใชห้นีไฟ 3-99 
3-59 จุดรวมพลภายในพืน้ทีโ่ครงการ 3-100 
3-60 ผงัแสดงเสน้ทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพล 3-100 
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สารบญัรปู (ต่อ-2) 
 

รปูท่ี หน้า 
  
3-61 ป้ายบอกทางหนีไฟ 3-100 
3-62 กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร 3-100 
3-63 กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ 3-101 
3-64 พืน้ทีส่ าหรบัจอดรถยนตร์บัสง่ภายในโครงการ 3-101 
3-65 เจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกเรื่องการจราจร 3-101 
3-66 ตูร้บั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) 3-101 
3-67 ป้ายชื่อโครงการบรเิวณทางเขา้-ออก 3-102 
3-68 กระจกนูน (Convex Mirror) 3-102 
3-69 พืน้ทีจ่อดรถจกัรยาน   3-102 
3-70 ประชาสมัพนัธก์ารใชร้ถขนสง่มวลชน 3-102 
3-71 ไฟสอ่งสว่างบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 3-103 
3-72 การใชท้รายอะเบท เพื่อก าจดัลกูน ้า ยุงลาย 3-103 
3-73 ท าความสะอาดท่อน ้าทิง้ 3-103 
3-74 ตะแกรงครอบท่อระบายน ้า   3-103 
3-75 ฉีดพ่นยาก าจดัยุง 3-103 
3-76 เครื่อง AED 3-104 
3-77 อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 3-104 
3-78 กระจกโดยรอบอาคาร 3-104 
3-79 จุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน 3-104 
4.1-1 แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้า  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 
4-11 

4.3-1 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
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4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
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สารบญัรปู (ต่อ-3) 
 

รปูท่ี หน้า 
  
4.3-3 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 

บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
4-38 

4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
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4.3-5 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทัง้หมด (TSS) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
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4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทัง้หมด (TSS) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
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4.3-7 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟต ์(Sulfide) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
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4.3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟต ์(Sulfide) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
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4.3-9 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
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4.3-10 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 

4-41 

4.3-11 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 

4-42 

4.3-12 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 

4-42 

4.3-13 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 
บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 

4-43 

4.3-14 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 

4-43 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

IX 

  

สารบญัรปู (ต่อ-4) 
 

รปูท่ี หน้า 
  
4.3-15 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหท์เีคเอน็ (TKN) 

บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 
4-44 

4.3-16 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหท์เีคเอน็ (TKN) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 

4-44 

4.3-17 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด 
(Total Coliform Bacteria) ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 

4-45 

4.3-18 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี  
(Fecal Coliform Bacteria) ระหว่างเดอืนมกราคม 2565 – มถุินายน 2568 

4-45 

4.3-19 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณเชือ้ลจีโิอเนลลา (Legionella pneumophila) 
บรเิวณจุดทีน่ ้าไหลเขา้มาเตมิในระบบ 
ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – มนีาคม 2568 

4-50 

4.3-20 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณเชือ้ลจีโิอเนลลา (Legionella pneumophila) 
บรเิวณอ่างรองรบัน ้า และท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ 
ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – มนีาคม 2568 

4-50 

4.3-21 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – มนีาคม 2568 

4-51 

4.3-22 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Residual Chlorine) 
ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – มนีาคม 2568 

4-51 

4.3-23 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด 
(Total Coliform Bacteria) ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – มนีาคม 2568 

4-52 

4.3-24 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพื่อจรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณน ้าทิง้ก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล) 

4-53 

4.3-25 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพื่อจรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณน ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) 4-54 
4.3-26 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพื่อวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณน ้าทิง้ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

(บ่อตรวจคุณภาพน ้า) 
4-55 

4.3-27 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพื่อวเิคราะหค์ุณภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็  
เกบ็ตวัอย่างวนัที ่22 มนีาคม 2568 

4-56 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 1 

 
บทน ำ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

1-1 

บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ด าเนินการโดยส านักงานทรพัยส์นิส่วนพระมหากษตัรยิ ์ในฐานะ

เจา้ของกรรมสทิธิท์ีด่นิทีน่ ามาพฒันาโครงการ โดยมบีรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั เป็นผูพ้ฒันาโครงการ โครงการตัง้อยู่เลขที ่
88 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 ลกัษณะโครงการเป็นอาคารสงูและอาคารขนาด
ใหญ่พเิศษ จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร)์ ทัง้ 2 ทาวเวอรเ์ชือ่มกนัทีช่ ัน้ 1 ขนาดพืน้ที ่23-3-40.425 ไร ่ 

 

ทัง้น้ีโครงการฯ เขา้ขา่ยทีจ่ะต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ในขัน้ตอนของการขออนุญาต
ก่อสรา้ง ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรอื
กจิการซึ่งต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการ
จดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ก าหนดให ้อาคารทีใ่ชเ้ป็นส านกังานหรอืทีท่ าการของเอกชน
ความสงู ตัง้แต่ 23.00 เมตรขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ หรอืชัน้หน่ึงชัน้ใดในหลงัเดยีวกนั ตัง้แต่ 10,000 ตารางเมตร
ขึน้ไป หรอืโรงแรมหรอืสถานทีพ่กัตากอากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรมทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้ง ขึน้ไป หรอืมี
พื้นที่ใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพจิารณาก่อนการด าเนินการซึ่งโครงการฯ 
ไดด้ าเนินการจดัท ารายงานฯ สง่ให ้สผ. พจิารณาจนไดร้บัความเหน็ชอบแลว้ตามหนงัสอืที ่ทส 1009.5/12212 ลงวนัที ่26 
กนัยายน 2560 (ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 

 

ภายหลงัจากไดร้บัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัฯ มหีน้าทีป่ฏบิตัติาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในเงื่อนไข 
แนบทา้ยหนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งรบัทราบเป็นประจ า 
ปีละ 2 ครัง้ ในระยะด าเนินการ ดงันัน้ บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั จงึไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์
เทคโนโลย ีจ ากดั ซึง่เป็นหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมและจดัท ารายงานเพื่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบตัิตาม
มาตรการฯ ระยะด าเนินการ ครัง้ที ่1 รายงานผลการด าเนินงานระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
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1.2 วตัถปุระสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 
 

1) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการ KSS 
MIXED-USE DEVELOPMENT ของบรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

2) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการ KSS 
MIXED-USE DEVELOPMENT ของบรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

3) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม มาเปรยีบเทียบกบัค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม เพือ่ลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม
ทัง้ภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

4) เพือ่สรปุเป็นขอ้มลูคณุภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

 
1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 

 
ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ของบรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจ ากดั ทีเ่สนอไว้

ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง และท า
การตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบเพิม่เตมิกรณีที่ผลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม 
 
1.4 วิธีกำรศึกษำและจดัท ำรำยงำน 
 

การจดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มด าเนินการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง หลกัเกณฑ ์และ
วธิกีารจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มซึ่งผูด้ าเนินการ 
หรอืผู้ขออนุญาตจะต้องจดัท าเมื่อได้รบัอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรอืกิจการแล้ว พ.ศ.2561 และฉบบัที่ 2 พ.ศ.2564  
มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

1.4.1 น าเสนอผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิม่เตมิ โดยคณะกรรมการผูช้ านาญการสิง่แวดลอ้มของส านกังานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม โดยบรษิทัที่ปรกึษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่
โครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยการด าเนินการ
ดงัน้ี 
 

1) จดัท าตารางเปรยีบเทยีบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไมส่ามารถปฏบิตัไิดอ้ยา่งครบถว้น 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบัน ที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงาน 

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
4) เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มในสภาพปัจจุบนัทีเ่ปลีย่นแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้
ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักลา่ว 
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1.4.2 น าเสนอผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม โดยท าการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพสิง่แวดล้อม พรอ้มทัง้ประเมนิผลการตรวจสอบสภาพสิง่แวดล้อม
ต่างๆ ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอยา่งละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงัน้ี 

1) แสดงจดุเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ คณุภาพน ้า โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 
2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห,์ วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะห์ตวัอย่างตามทีก่ าหนดในรายงาน

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรปุผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม วเิคราะหผ์ล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเกบ็ตวัอย่าง, ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ

แสดงใหเ้หน็วา่เป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 
1.5 แผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปี พ.ศ. 2568 
 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ของบริษัท  
เกษมทรพัย์สริ ิจ ากดั ที่ผ่านความเหน็ชอบจากส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม เมื่อวนัที ่26 
กนัยายน 2560 บรษิทัฯ จงึได้จดัท าแผนงานการก่อสรา้งโครงการ และแผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
แสดงดงัตารางที ่1.5-1  
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2568 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คณุภำพอำกำศ              

1.1 ฝุ่ นละออง              
- ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ความสะอาด       - - - - - - 

1.2 มลพษิทางอากาศ              
- ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ความสะอาด       - - - - - - 
- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ - ความสมบรูณ์ของพนัธุไ์มแ้ต่ละชนิด       - - - - - - 
- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ อาทเิช่น  

ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต ์ป้ายจ ากดัความเรว็ 
เป็นตน้ 

- สภาพด ีมองเหน็ชดัเจน และไมล่บเลอืน       - - - - - - 

2. เสียง              
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการ              
 ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ อาทิเช่น  

ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต ์ป้ายจ ากดัความเรว็ 
เป็นตน้ 

- สภาพด ีมองเหน็ชดัเจน และไมล่บเลอืน       - - - - - - 

3. น ้ำใช้              
1) เสน้ท่อประปา - การแตกหรอืรัว่ซมึของท่อประปา       - - - - - - 
              
2) ถงัเกบ็น ้าใช ้ - ความสะอาด            - 

 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-1) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2568 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
3. น ้ำใช้ (ต่อ)              

3) วาลว์ควบคุมการจ่ายน ้า - การปิดวาล์วในช่วง 07:00-10:00 น. และ
ช่วงเวลา 19:00-21:00 น. 

      - - - - - - 

4. น ้ำเสีย              
   4.1 ประสิทธิภำพของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย              
         (1) คณุภำพน ้ำท้ิงก่อนกำรบ ำบดั              
            - ถงัปรบัอตัราการไหล - pH       - - - - - - 

 - BOD       - - - - - - 
 - Suspended Solids       - - - - - - 
 - Settleable Solids       - - - - - - 
 - Total Dissolved Solids       - - - - - - 
 - Sulfide       - - - - - - 
 - TKN       - - - - - - 
 - Fat Oil & Grease       - - - - - - 
 - Total Coliform Bacteria       - - - - - - 

 - Fecal Coliform Bacteria       - - - - - - 
 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-2) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2568 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. น ้ำเสีย (ต่อ)              
   4.1 ประสิทธิภำพของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย              
         (2) คณุภำพน ้ำท้ิงหลงักำรบ ำบดั              
            - ถงัพกัน ้าทิง้ - pH       - - - - - - 
 - BOD       - - - - - - 
 - Suspended Solids       - - - - - - 

 - Settleable Solids       - - - - - - 
 - Total Dissolved Solids       - - - - - - 

 - Sulfide       - - - - - - 
 - TKN       - - - - - - 
 - Fat Oil & Grease       - - - - - - 
 - Total Coliform Bacteria       - - - - - - 
 - Fecal Coliform Bacteria       - - - - - - 
         (3) คณุภำพน ้ำท้ิงหลงักำรบ ำบดั              
            - ตรวจคณุภาพน ้า - pH       - - - - - - 
 - BOD       - - - - - - 
 - Suspended Solids       - - - - - - 
 - Settleable Solids       - - - - - - 
 - Total Dissolved Solids       - - - - - - 
 - Sulfide       - - - - - - 
 - TKN       - - - - - - 

 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-3) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2568 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. น ้ำเสีย (ต่อ)              
   4.1 ประสิทธิภำพของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย              
         (3) คณุภำพน ้ำท้ิงหลงักำรบ ำบดั              
            - ตรวจคณุภาพน ้า - Fat Oil & Grease       - - - - - - 

 - Total Coliform Bacteria       - - - - - - 
 - Fecal Coliform Bacteria       - - - - - - 

5. กำรท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย              
- ระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชุด 1. ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของระบบบ าบดั 

น ้าเสยี (หน่วย) 
      - - - - - - 

2. ปรมิาณน ้าใชใ้นทุกกจิกรรมของ
แหลง่ก าเนิดมลพษิ (ลกูบาศกเ์มตร) 

      - - - - - - 

3. ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่ขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
(ลกูบาศกเ์มตร) 

      - - - - - - 

4. การระบายน ้าทิง้จากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
(ระบาย/ไมร่ะบาย) 

      - - - - - - 

5. ปรมิาณสารเคมหีรอืสารสกดัชวีภาพทีใ่ช ้
(ชื่อ/ปรมิาณ) (ลติรหรอืกโิลกรมั) 

      - - - - - - 

6. การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี  
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

      - - - - - - 

7. การท างานของเครื่องสบูน ้า (ปกต/ิผดิปกต)ิ       - - - - - - 
 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-4) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2568 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
5. กำรท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย (ต่อ)              

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชุด 8. การท างานของเครื่องเตมิอากาศ  
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

      - - - - - - 

9. การท างานของเครื่องกวนผสมน ้าเสยี 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

      - - - - - - 

10. การท างานของเครื่องกวนผสมสารเคม ี
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

      - - - - - - 

11. เครื่องสบูตะกอน (ปกต/ิผดิปกต)ิ       - - - - - - 
12. อื่นๆ (ระบุ) (ปกต/ิผดิปกต)ิ       - - - - - - 
13. ปรมิาณตะกอนส่วนเกนิทีเ่กดิขึน้จาก
ระบบบ าบดัน ้าเสยีทีน่ าไปก าจดั  
(ลกูบาศกเ์มตร) 

      - - - - - - 

14. ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแกไ้ข       - - - - - - 
6. กำรระบำยน ้ำ              
   1) บ่อหน่วงน ้า บ่อพกัน ้า และท่อระบายน ้า
ภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดินในรางระบายน ้ า 
บ่อพกั และท่อระบายน ้า 

      - - - - - - 

   2) การท างานของเครื่องสบูน ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
7. มลูฝอย              
   1) พืน้ทีโ่ครงการ              
       - บรเิวณทีต่ ัง้ถงัมลูฝอย และหอ้งพกัมลูฝอย - ปรมิาณมลูฝอยตกคา้ง       - - - - - - 
รวมของแต่ละทาวเวอร ์ - ความสะอาด       - - - - - - 

 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-5) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2568 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
8. ระบบไฟฟ้ำ              
   1) หมอ้แปลงไฟฟ้า              
       - ป้ายเตอืนระวงัอนัตราย - สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน       - - - - - - 
              
   2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน         -   - 

 - อายกุารใชง้าน         -   - 
9. กำรอนุรกัษ์พลงังำน              
    - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งส่วนกลาง - เครื่องหมายแสดงประสทิธภิาพประหยดั       - - - - - - 
    - ระบบปรบัอากาศส่วนกลาง พลงังานทีร่ะบุมากบัอุปกรณ์เครื่องใชไ้ฟฟ้า             
    - เครื่องจกัร อุปกรณ์ต่างๆ เช่น ลฟิต ์เป็นตน้ - อายกุารใชง้านของอุปกรณ์ไฟฟ้า       - - - - - - 
    - จดุตดิประกาศและป้ายประชาสมัพนัธ ์ - สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน       - - - - - - 
10. ระบบป้องกนัอคัคีภยั              
   1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและสญัญาณเตอืน
อคัคภียั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน         -   - 

   2) ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง - มแีบตเตอรีส่ ารองอยู่ตลอดเวลาและมสีภาพ
พรอ้มใชง้าน 

        -   - 

   3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และ
แผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน และไมล่บเลอืน         -   - 

 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
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  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-6) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2568 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
10. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ)              
   4) อุปกรณ์ดบัเพลงิ              

- เครื่องดบัเพลงิแบบหิว้ได ้ - สภาพพรอ้มใชง้าน         -  -  
 - อายกุารใชง้าน         -  -  

- หวัรบัน ้าดบัเพลงิ - สภาพพรอ้มใชง้าน         -  -  
 - เขา้ถงึไดส้ะดวก         -  -  
              

- สายฉีดน ้าดบัเพลงิและตูเ้กบ็สายฉีด (FHC) - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
- ถงัเกบ็น ้าใช ้และน ้าดบัเพลงิ - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
- ระบบดบัเพลงิอตัโนมตั ิSprinkler System - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
- เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 

   5) บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนีไฟ และจดุ - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
รวมคนเบือ้งตน้ - ไมม่สีิง่กดีขวาง       - - - - - - 
11. ระบบระบำยอำกำศ              
   1) ช่องระบายอากาศธรรมชาต ิเช่น หน้าต่าง
และประตู 

- ไมม่วีตัถุหรอืสิง่กดีขวาง       - - - - - - 

   2) พดัลมระบายอากาศ - สภาพพรอ้มใชง้าน       - - - - - - 
 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-7) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2568 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
12. ระบบปรบัอำกำศ              

- ระบบหอผึง่เยน็ ซึง่มจีดุเกบ็ตวัอย่างน ้า คอื              
1. จดุทีน่ ้าไหลมาเตมิในระบบ 1. คา่ความเป็นกรดเป็นด่าง           -  
2. ในอ่างรองรบัน ้า 2. แบคทเีรยีทัง้หมด           -  
3. ท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็แต่ละเครื่อง 3. เชือ้ลจีโิอเนลลา           -  

13. กำรจรำจร              
   1) พืน้ทีโ่ครงการ              

- ป้ายและเครื่องหมายการจราจร ภายใน
โครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- สภาพมองเหน็ชดัเจน และไมล่บเลอืน 
  

      -   - 

              
- ถนนภายในโครงการและบรเิวณทางเขา้-

ออกโครงการ 
- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถบรเิวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 

      - - - - - - 

14. อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั              
   1) พืน้ทีโ่ครงการ              

- กรณีทีภ่ายในโครงการมกีารปรบัปรงุ/
ซ่อมแซม เช่น การทาสภีายนอกอาคาร การซ่อม
บ ารงุผวิจราจร การขดุลอกท่อระบายน ้า เป็นตน้ 

- ติดตัง้ป้ายเตือนให้ระวงับรเิวณที่ปรบัปรุง/
ซ่อมแซม 

      - - - - - - 

- ไมม่สีิง่กดีขวาง       - - - - - - 
15. ทศันียภำพ              

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ       - - - - - - 
 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง             

 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

1-12 

ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-8) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจ ำปี พ.ศ. 2568 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
16. กำรบดบงัแสงแดดและทิศทำงลม   

หลงัจากเปิดด าเนินการแลว้ 1 ปี ไมม่ขีอ้รอ้งเรยีน 
เกี่ยวกบัการบดบงัแสงแดดและทศิทางลมของอาคารไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ 
 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง 

17. กำรบดบงัคล่ืนวิทย/ุโทรทศัน์   
หลงัจากเปิดด าเนินการแลว้ 1 ปี ไมม่ขีอ้รอ้งเรยีน 

เกี่ยวกบัการบดบงัคลื่นวทิย/ุโทรทศัน์ของอาคารไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ 

 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง 
18. คณุภำพชีวิตและควำมพึงพอใจของผู้อยู่
อำศยัข้ำงเคียงและกำรรบัเรื่องร้องเรียน 

 
  

   
   

 
 

 
 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ       - - - - - - 
 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง             

 

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไม่ถงึก าหนดการตรวจวดัตามมาตรการ 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 2 

 

รำยละเอียดโครงกำร 
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จดัท าโดย 
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บทท่ี 2 
รายละเอียดของโครงการฯ โดยสงัเขป 

 
2.1 ท่ีตัง้โครงการฯ 
 
 โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ตัง้อยูห่วัมมุถนนรชัดาภเิษกตดักบัถนนพระรามที ่4 แขวงคลองเตย 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยส านกังานทรพัยส์นิส่วนพระมหากษตัรยิ ์ในฐานะเจา้ของกรรมสทิธิท์ีด่นิที่
น ามาพฒันาโครงการ โดยมบีรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจ ากดั เป็นผูพ้ฒันาโครงการ โดยโครงการเป็นอาคารสงูและอาคารขนาด
ใหญ่พเิศษ จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) ทัง้ 2 ทาวเวอร์เชื่อมกนัที่ช ัน้ 1 (แสดงดงัรูปที่ 2.1-1) โดยแบ่งพื้นที่การพฒันา
ออกเป็น 2 สว่น ดงัน้ี 
 1) พื้นที่ส่วนที่ 1 ได้แก่ ทาวเวอร์ 1 ขนาดความสูง 16 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ ความสูง 84.50 เมตร เป็นพื้นที่
ส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร และทีจ่อดรถ 
 2) พืน้ทีส่่วนที ่2 ไดแ้ก่ ทาวเวอร์ 2 ขนาดความสูง 53 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 3 ชัน้ ความสูง 268.50 เมตร เป็นพื้นที่
ส านกังาน โรงแรม หอ้งประชมุ และทีจ่อดรถ ซึง่ในสว่นของทาวเวอร ์2 ยงัไมไ่ดด้ าเนินการก่อสรา้ง 
 ทัง้น้ี โครงการจะปลูกสรา้งบนทีด่นิบางส่วนของโฉนดทีด่นิเลขที ่5745 เลขทีด่นิ 5693 ซึ่งมขีนาดทีด่นิตามโฉนด
เท่ากบั 73-1-22.7 ไร่ หรอื 117,290.8 ตารางเมตร ซึง่บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการไดเ้ช่าทีด่นิบางส่วน
ของโฉนดที่ดนิแปลงดงักล่าว ขนาดพื้นที่ 30-2-019.51 ไร่ หรอื 48,878.04 ตารางเมตร แต่ทัง้น้ี ในการพฒันาโครงการ 
KSS MIXED-USE DEVELOPMENT บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั จะแบ่งพืน้ทีบ่างส่วนขนาดพืน้ที ่23-3-40.425 ไร่ หรอื 
38,161.7 ตารางเมตร เท่านัน้ทีน่ ามาเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการ นอกจากน้ี บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั ยงัไดร้บัมอบ
อ านาจกระท าการในกิจการที่มอบอ านาจเฉพาะที่เกี่ยวกับที่ดินอาคาร และสิ่งปลูกสร้างของส านักงานทรัพย์สิน  
สว่นพระมหากษตัรยิ ์ส าหรบัแปลงทีด่นิทีน่ ามาพฒันาโครงการดว้ย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 2.1-1   สภาพปัจจบุนัของโครงการ 
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ส าหรบัการเดนิทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการฯ จะใช้รถยนต์เป็นหลกั ซึ่งโครงการฯ จดัให้มทีางเขา้-ออก จ านวน 2 แห่ง 
เชื่อมต่อกบัถนนรชัดาภเิษก จ านวน 1 แห่ง และถนนพระรามที ่4 จ านวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมคีวามกวา้ง 8 เมตร โดยมี
รายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการฯ (แสดงดงัรปูที ่2.1-2) ดงัน้ี  
 

 1) การเดนิทางเขา้สูโ่ครงการ ม ี7 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
(1.1) เสน้ทางที่ 1 จากถนนพระรามที ่3 มุ่งหน้าแยกพระรามที ่4 ตรงผ่านแยกพระรามที ่4 ระยะทางประมาณ 

115 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมอื 
(1.2) เสน้ทางที ่2 จากถนนรชัดาภเิษก ทศิทางจากแยกอโศก-สุขุมวทิมุ่งหน้าแยกพระรามที ่4 เลี้ยวขวาทีแ่ยก

พระรามที ่4 มุง่หน้าแยกวทิยุ ระยะทางประมาณ 400 เมตร กลบัรถบรเิวณจุดกลบัรถ มุง่หน้าแยกพระรามที ่4 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมอื 

(1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนพระรามที่ 4 ทศิทางจากแยกกล้วยน ้าไทมุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 เลี้ยวขวาที่แยก
พระรามที ่4 มุง่หน้าแยกอโศก ระยะทางประมาณ 115 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมอื 

(1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนพระรามที่ 4 ทศิทางจากแยกวทิยุ มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 ผ่านแยกใต้ทางพิเศษ 
เฉลมิมหานคร ระยะทางประมาณ 510 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมอื 

(1.5) เสน้ทางที ่5 จากถนนสุนทรโกษา มุง่หน้าแยก ณ ระนองจากนัน้เลีย้วขวาเขา้ถนนพระรามที่ 3 มุง่หน้าแยก
พระรามที ่4 ตรงผา่นแยกพระรามที ่4 ระยะทางประมาณ 115 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมอื 

(1.6) เส้นทางที่ 6 จากทางพเิศษเฉลิมมหานคร มุ่งทศิใต้ ลงทางพเิศษบริเวณสถานีรถไฟคลองเตย จากนัน้ 
เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระรามที ่4 เดนิรถตรงไประยะทางประมาณ 510 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมอื 

(1.7) เสน้ทางที ่7 จากทางพเิศษเฉลมิมหานคร มุง่ทศิเหนือ ลงทางพเิศษเฉลมิมหานครจากนัน้เลีย้วซา้ยมุ่งหน้า
ถนนวทิยุ ระยะทางประมาณ 850 เมตร กลบัรถใตส้ะพานขา้มแยกถนนวทิยุ เดนิรถตรงไปแยกใตท้างพิเศษเฉลมิมหานคร 
ระยะทางประมาณ 510 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมอื 
 

 (2) การเดนิทางออกจากโครงการ ม ี7 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
(2.1) เสน้ทางที ่1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที ่ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามที ่4 จากนัน้เลี้ยวขวาออก

ถนนรชัดาภเิษกมุง่หน้าพระรามที ่3 เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนพระรามที ่3 ได ้
(2.2) เสน้ทางที ่2 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกอโศก-สุขุมวทิ เป็นเสน้ทางทีส่ามารถ

กระจายการจราจรไปตามแนวถนนอโศกมนตร ีและถนนสขุมุวทิได ้
(2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที่ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามที่ 4 เดนิรถตรงไป เป็น

เสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนพระรามที ่4 ถนนสขุมุวทิ และบางนาได ้80 เมตร  
(2.4) เสน้ทางที ่4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที ่4 มุ่งหน้าแยกพระรามที ่4 ระยะทางประมาณ 80 

เมตร จากนัน้กลบัรถมุง่หน้าแยกถนนวทิย ุเป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนพระรามที ่4 ถนนวทิยุ 
และถนนสาทรได ้

(2.5) เสน้ทางที ่5 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระรามที ่4 มุง่หน้าแยกพระรามที ่4 จากนัน้เลีย้วขวาทีแ่ยก
พระรามที ่4 ออกถนนพระรามที ่3 มุ่งหน้าแยก ณ ระนอง ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุนทรโกษา 
เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนอาจณรงคไ์ด ้

(2.6) เสน้ทางที ่6 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที ่4 มุ่งหน้าแยกพระรามที ่4 ระยะทางประมาณ 80 
เมตร จากนัน้กลบัรถมุง่หน้าแยกถนนวทิยุ และกลบัรถใตส้ะพานขา้มแยกถนนวทิยุ เดนิรถตรงไประยะทางประมาณ 800 
เมตร สามารถเลีย้วซา้ยออกทางพเิศษเฉลมิมหานครได ้

(2.7) เสน้ทางที ่7 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที ่4 มุ่งหน้าแยกพระรามที ่4 ระยะทางประมาณ 80 
เมตร จากนัน้กลบัรถมุง่หน้าแยกใตท้างพเิศษเฉลมิมหานคร ระยะทางประมาณ 550 เมตร สามารถเลีย้วขวาออกทางพเิศษ 
เฉลมิมหานครได ้  
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นอกจากนี้ ในการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ สามารถใชบ้รกิารรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) ซึง่สถานีทีใ่กลโ้ครงการมากทีส่ดุ คอื สถานีศนูยก์ารประชมุแหง่ชาตสิริกิติิ ์โดยสถานี
ดงักลา่วตัง้อยูต่ดิกบัพืน้ทีโ่ครงการดา้นทศิตะวนัออก จงึเป็นอกีทางเลอืกหน่ึงทีช่ว่ยใหก้ารเดนิทางเขา้-ออกโครงการมคีวามสะดวกยิง่ขึน้ 

 

 

รปูท่ี 2.1-2   แผนผงัแสดงเสน้ทางการเดนิทางเขา้-ออกโครงการ 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

2-4 

ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ (แสดงดงัรปูที ่2.1-3) มดีงัน้ี 
 

ทศิเหนือ มอีาณาเขตตดิต่อกบั พืน้ทีชุ่มชนเทพประทาน (ส่วนทีอ่ยู่ตดิโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม
(ให้เช่า) ขนาดความสูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารพาณิชย์ 
ขนาดความสงู 3 ชัน้ครึง่ จ านวน 1 อาคาร) พืน้ทีโ่รงเรยีนคลองเตยวทิยา 
(ส่วนทีอ่ยู่ตดิโครงการเป็น อาคารเรยีน ขนาดความสงู 6 ชัน้ จ านวน 1 
อาคาร) และพื้นที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ส่วนที่อยู่ติด
โครงการเป็นอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 17 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร
และอาคารจอดรถ ขนาดความสงู 8 ชัน้ 1 อาคาร) ถดัไปเป็นอาคารศนูย์
ประชุมแห่งชาตสิริกิติิ ์ขนาดความสูง 2 ชัน้ จ านวน 1อาคาร และลาน
จอดรถ 

ทศิตะวนัออก มอีาณาเขตตดิต่อกบั สถานีรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) (สถานีศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริกิติ)์  
และถนนรชัดาภเิษก เขตทางกวา้ง 40 เมตร 

ทศิใต ้ มอีาณาเขตตดิต่อกบั พื้นที ่จอดรถของการรถไฟฟ้ามหานคร และถนนพระรามที่ 4  
เขตทางกว้าง 40 เมตร ถดัไปเป็นพื้นที่ตลาดอ่างทอง และกลุ่ม
อาคารพาณิชย์ขนาดความสูง 2-4 ชัน้ 

ทศิตะวนัตก มอีาณาเขตตดิต่อกบั พืน้ทีว่า่งรอการพฒันา ถดัไปเป็นพืน้ทีช่มุชนเทพประทาน 

 
  

 

รปูท่ี 2.1-3   แผนผงัแสดงทีต่ ัง้และบรเิวณโดยรอบโครงการ 
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2.2 รายละเอียดภายในโครงการ 
 
 2.2.1 ระบบน ้าใช ้

โครงการจะใชน้ ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา สาขาสุขมุวทิ เพือ่น าน ้ามาเกบ็ไวใ้นถงั
เกบ็น ้าภายในโครงการ 

ส าหรบัการท าความสะอาดถงั โครงการจะก าหนดใหม้กีารท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าแต่ละถงัเพือ่ลา้งตะกอน 
สนิม และคราบสกปรกทีเ่กาะตามผนงัหรอืซอกมมุของถงัส ารองน ้า โดยในการท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าของโครงการจะท า
การกวาดตะกอน ขัดส นิม หรือคราบที่ เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน ้ าที่ ไม่ มีการหมุนเวียน โดยใช ้
แปรงขดัไม่ใชน้ ้ายาลา้งที่มสีารเคมซีึ่งอาจตกคา้ง ทัง้น้ี ในการท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าของโครงการจะปิดลา้งท าความ
สะอาดทลีะถงั และก าหนดใหล้า้งถงัเกบ็น ้าในชว่งเวลา 24.00 – 05.00 น. เพือ่ไมใ่หส้ง่ผลกระทบต่อการใชน้ ้าของพนกังาน
รวมทัง้ผูม้าใชบ้รกิารสว่นโรงแรม และส่วนพาณิชยกรรม โดยมคีวามถีใ่นการท าความสะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน / 1 ครัง้)
เพือ่สขุภาพอนามยัทีด่ขีองพนกังานและผูม้าใชบ้รกิาร 
 

 2.2.2 การบ าบดัน ้าเสยี 
น ้าเสยีของโครงการ ประกอบด้วย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสยีจากครวั และอื่น ๆ ทัง้น้ีทางโครงการ 

จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเรง่ (Activated Sludge) 
 

 2.2.3 ระบบไฟฟ้า 
โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึง่เป็นระบบจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบง่ออกเป็น 2 ระบบ คอื ระบบไฟฟ้าปกต ิและระบบ
ไฟฟ้าฉุกเฉิน 
 

 2.2.4 ระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั 
โครงการจดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัและเตอืนอคัคภียัภายในโครงการ 

 

 2.2.5 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 
1) ระบบปรบัอากาศ ของโครงการเป็นระบบศนูยร์วมชนิดระบายความรอ้นดว้ยน ้า (Water Cooled Chiller) 

ซึง่เป็นระบบท าความเยน็สว่นกลาง ระบายความรอ้นโดยใชห้อผึง่น ้า (Cooling Tower) ทีต่ดิตัง้ทีช่ ัน้หลงัคา 
2) ระบบระบายอากาศ แบง่ออกเป็น 

2.1) พืน้ทีม่รีะบบปรบัภาวะอากาศ คอื การออกแบบใหพ้ืน้ทีด่งักล่าวมกีารขบัเคลื่อนอากาศโดยใช้
เครื่องปรบัอากาศ เพื่อรกัษาสภาวะอากาศ โดยการควบคุมอุณหภูม ิความชื้น คุณภาพอากาศ การกระจายลม และเสยีง  
ให้เกิดความรู้สกึสบายต่อผูใ้ชส้อยพื้นที่นัน้ๆ โดยต้องมกีารน าอากาศภายนอกเขา้มาในพื้นที่ปรบัภาวะอากาศ หรอืดูด
อากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไปไมน้่อยกวา่อตัราตามทีก่ฎหมายก าหนด  

2.2) พื้นที่ไม่มรีะบบปรบัภาวะอากาศ คือ พื้นที่ที่ออกแบบโดยไม่ใช้เครื่องปรบัอากาศเพื่อรกัษา
สภาวะอากาศ ซึง่ไมส่ามารถควบคุมอุณหภูม ิความชืน้ และคุณภาพอากาศของพืน้ทีน่ัน้ๆ ได ้โดยตอ้งจดัใหม้กีารระบาย
อากาศตามกฏหมาย ซึง่ก าหนดไว ้2 วธิ ีคอื ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและระบบระบายอากาศโดยวธิกีล 
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บทที่ 3 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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บทท่ี 3 

 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 
(ระยะด าเนินการ) ของบรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั ทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ซึง่ไดร้บัความ
เหน็ชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ในเดอืนกนัยายน พ.ศ.2560 และไดต้รวจสอบผล
การด าเนินงานตามทีม่าตรการฯ ก าหนดโดยวธิกีารสอบถามจากเจา้หน้าทีผู่ร้บัผดิชอบ การเดนิส ารวจพืน้ทีโ่ครงการซึ่ง
ปัจจุบนัไดเ้ปิดด าเนินการแลว้รวมถงึการตรวจสอบจากเอกสารต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งโดยผลการปฏบิตัติามมาตรการในระยะ
ด าเนินการ ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 มรีายละเอยีดผลการด าเนินงานตามมาตรการฯ 
แสดงดงัตารางที ่3.1-1 และสรปุผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ แสดงดงัตารางที ่3.1-2 
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จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ 
 

โครงการ : โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 
เจ้าของโครงการ : บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจ ากดั 
ท่ีตัง้โครงการ : เลขที ่88 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพมหานคร  
จดัท ารายงานโดย : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
ช่วงเวลาท่ีรายงาน : ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
ประเภทโครงการ : อาคารส านกังาน 
 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อม
ทางกายภาพ 

     

1.1 ลกัษณะภมูปิระเทศ เมื่อโครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็ บรเิวณพืน้ที่
โครงการจะเป็นทีต่ ัง้ของอาคารสงูและอาคาร
ขนาดใหญ่พเิศษ จ านวน 1 อาคาร (2 ทาว
เวอร)์ ทัง้ 2 ทาวเวอรเ์ชื่อมกนัทีช่ ัน้ที ่1 โดย
มีความสูง 16 ชัน้ และ 53 ชัน้ ตามล าดับ  
ซึ่งภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จระดับดินใน
โครงการจะอยูท่ีร่ะดบั + 0.0 ถงึ + 1.3 เมตร 
(อ้างอิงค่ าระดับ  +  0 .00 เมตร ที่ถนน
รชัดาภเิษกด้านหน้าโครงการ) และสูงกว่า
ระดับถนนพระรามที่ 4 เท่ากับ 0.55 ถึง 
1.85 เมตร ดงันัน้ โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

1. จดัให้มีร ัว้รอบพื้นที่โครงการเพื่อกัน้ขอบเขตพื้นที่อย่างชัดเจน และ
ป้องกนัการพงัทลายของดนิสูพ่ ืน้ทีข่า้งเคยีง 

- ทางโครงการจดัให้มีร ัว้รอบพื้นที่โครงการ 
กัน้ขอบเขตพืน้ทีอ่ยา่งชดัเจน  

- รปูที ่3-1 

2. จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บรเิวณแนวเขตทีด่นิเพือ่ใหพ้ชืชว่ยยดึหน้าดนิ 

- ทางโครงการจดัให้มีการปลูกไม้ยืนต้น 
ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ  

- รปูที ่3-2 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-1) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ เนื่ องจากโครงการเป็นอาคารส านักงาน 
พาณิ ชยกรรมโรงแรม ภัตตาคาร ห้อง
ประชุม และทีจ่อดรถยนต์ ดงันัน้ ผลกระทบ
ด้านคุณภาพอากาศจะเกิดจากการจราจร
ภายในโครงการเป็นส่วนใหญ่ โดยเฉพาะ
บรเิวณทีจ่อดรถและทางวิง่ภายในโครงการ 
ซึ่งมลพิษที่เกิดขึ้นจะมาจากท่อไอเสียรถ 
รายละเอยีดดงันี้ 
1. ฝุ่ นละอองรวม (TSP) 

ความเขน้ขน้ของฝุ่ นละอองรวม (TSP) 
ที่ เกิด ขึ้น จากท่ อ ไอ เสีย รถของอาคาร
โครงการ มีค่าเท่ากับ 0.0026 มิลลิกรัม/
ลูกบาศก์เมตร โดยเมื่อรวมกบัปรมิาณฝุ่ น
ละออง (TSP) จากผลการตรวจวดับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ และจากการตรวจวดัของกรม
ควบคุมมลพิษบริเวณสถานีโรงพยาบาล
จุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4 ปี 2559 จะ
สามารถหาความเข้นข้นของฝุ่ นละออง 
(TSP) ไดด้งันี้ 

- ผ ล ก า ร ต ร ว จ วั ด ป ริ เว ณ
โครงการ ปรมิาณฝุ่ นละองรวม (TSP) ใน
บรรยากาศปัจจุบันบริเวณ โครงการมี
ปรมิาณ 0.151 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร โดย
เมื่อรวมกบัปรมิาณฝุ่ นละอองที่เกดิขึ้นจาก
การด า เนิ น โครงการปริม าณ  0 .0026 
มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร จะท าใหม้ปีรมิาณฝุ่ น
ละอองรวม 

1. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านฝุ่ นละออง 
(1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ  เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว  

สนันูนชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง
บรเิวณถนน โดยโครงการจดัให้มสีนันูนชะลอความเรว็ จ านวน 3 จุด 
มขีนาดความสูง 0.09 เมตร ความกวา้ง 0.4 เมตร ความยาว 6-7 เมตร 
เพือ่ชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต ์

 
- ทางโครงการจัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็ว  
สนันูนชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกดิการฟุ้ง
กระจายของฝุ่ นละออง 

 
- 

 
รปูที ่3-3 
รปูที ่3-4 

 

(2) ดูแลรกัษาความสะอาดภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจ า
สม ่าเสมอ 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลรกัษาความ
สะอาดถนนในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ า 

- รปูที ่3-5 
ภาคผนวกที ่6.2 

(3) จดัให้มพีืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อให้ต้นไมด้งักล่าวช่วย
ดูดซบัมลพษิจากทีจ่อดรถของโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายใน
พืน้ทีโ่ครงการ  

- รปูที ่3-6 

2. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านมลพิษ 
(1) ออกแบบใหช้ัน้จอดรถ สามารถระบายอากาศไดอ้ยา่งสะดวกตลอดเวลา

ไมใ่หเ้กดิการสะสมของมลพษิ 

 
- ทางโครงการตดิตัง้พดัลมดูดอากาศบรเิวณ
ชัน้จอดรถ พรอ้มทัง้ตดิตัง้เครื่องวดัปรมิาณ
CO เพือ่เฝ้าระวงัมลพษิ 

 
- 

 
รปูที ่3-7 

(2) ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบรเิวณพื้นที่จอดรถ ให้
สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถงึ 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายดบัเครื่องยนต์และ
หา้มเรง่เครือ่งยนตภ์ายในบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ  

- รปูที ่3-8 
รปูที ่3-9 

(3) จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางใหช้ดัเจนและไมก่อ่ใหเ้กดิ
ความสบัสนของผูข้บัขี ่ท าให้การเคลื่อนตวัของรถในโครงการท าได้
อยา่งดแีละปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มีสญัลักษณ์จราจรบน
พืน้ทางใหช้ดัเจน  

- รปูที ่3-10 

(4) จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ ขนาดพืน้ทีร่วม 7,081 ตารางเมตร 
เพื่อให้ต้นไม้ดงักล่าวดูดซับมลพษิจากที่จอดรถของโครงการ โดย
พนัธุ์ไม้ที่โครงการเลอืกปลูกมอีตัราการสงัเคราะห์แสง 4,465.7 โมล 
หรอืคดิเป็น 196,490.8 กรมั (ค านวณจาก โมล × มวลโมเลกุล CO2 = 
4,465.7 × 44) ซึง่มากกวา่ปรมิาณคารบ์อนมอนอกไซด์ทีเ่กดิจากรถใน
โครงการ 124,798 กรมั/วนั ดังนัน้ ต้นไม้ของโครงการจึงดูดซับได้
เพยีงพอ 

- ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ  

- รปูที ่3-2 
รปูที ่3-6 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-4 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-2) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

(TSP) ปรมิาณ 0.1536 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งมีค่าไม่ เกินมาตรฐานคุณภาพ
อากาศ ค่าเฉลี่ย 24 ชัว่โมง ที่ก าหนดไว ้
เทา่กบั 0.33 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 

- ผลการตรวจวดัจากกรมควบคุม
ม ล พิ ษ บ ริ เวณ สถ า นี โร งพ ย าบ าล
จุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามท่ี 4 ปี 2559 
ปรมิาณฝุ่ นละอองรวม (TSP) ในบรรยากาศ
มีปรมิาณ 0.140 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร 
โดยเมื่อรวมกบัปรมิาณฝุ่ นละอองที่เกดิขึ้น
จากการด าเนินโครงการปริมาณ 0.0026 
มลิลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร จะท าให้มปีรมิาณ
ฝุ่ นละอองรวม (TSP) ปริมาณ  0.1426 
มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร ซึ่ งมีค่าไม่ เกิน
มาตรฐานคุณภาพอากาศ ค่าเฉลี่ย  24 
ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากบั 0.33 มลิลกิรมั/
ลูกบาศกเ์มตร 
2. ฝุ่ นละอองไม่เกิน 10 ไมครอน (PM10) 

ความเข้มข้นของฝุ่ นละอองไม่เกิน 10 
ไมครอน (PM10) ที่เกดิขึ้นจากท่อไอเสยีรถ
ของโครงการ มคี่าเท่ากบั 0.0005 มลิลกิรมั/
ลูกบาศก์เมตร โดยเมื่อรวมกบัปรมิาณฝุ่ น
ละอองไม่เกนิ 10 ไมครอน (PM10) จากผล
การตรวจวดับรเิวณพื้นที่โครงการ และจาก
การตรวจวดัของกรมควบคุมมลพษิบรเิวณ  

(5) โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพื้นที่สีเขยีวให้
สามารถอยูไ่ดอ้ยา่งยัง่ยนื ดงันี้ 
- ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละครัง้ 
- ใสปุ่๋ ย ถอนวชัพชื โดยท าเป็นประจ า 
- ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 
- ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ีต่ายไป 
- จดัให้มผีูร้บัผดิชอบ (คนสวน) ในการดูแลพืน้ทีส่เีขยีวให้มคีวาม

สมบรูณ์ตลอดเวลา 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พื้นที ่
สีเขียวเจริญเติบโต และ มีทัศนียภาพที่
สวยงาม 

- รปูที ่3-11 
ภาคผนวกที ่6.3 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-3) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

สถานีโรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที ่
4 ปี 2559 จะสามารถหาความ เขม้ขน้ของฝุ่ น
ละอองไมเ่กนิ 10 ไมครอน (PM10) ไดด้ัง้นี้ 

- ผลการตรวจวัดบริเวณโครงการ 
ป ริม าณ ฝุ่ น ละอองที่ มีขน าด ไม่ เกิน  10 
ไมครอน (PM10) ในบรรยากาศปัจจุบนับรเิวณ
โครงการมปีรมิาณ 0.0368 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์
เมตร โดยเมื่อรวมกบัปรมิาณฝุ่ นละอองไมเ่กนิ 
10 ไมครอน (PM10) ทีเ่กดิขึน้จากการด าเนิน
โครงการปรมิาณ 0.0005 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์
เมตร จะท าให้มปีรมิาณฝุ่ นละอองไม่เกนิ 10 
ไมครอน (PM10) ปรมิาณ 0.0373 มลิลิกรมั/
ลูกบาศก์ เมตร ซึ่ งมีค่ าไม่ เกินมาตรฐาน
คุณภาพอากาศ ค่าเฉลีย่ 24 ชัว่โมง ทีก่ าหนด
ไว ้เทา่กบั 0.12 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 

- ผลการตรวจวัดจากกรมควบคุม
ม ล พิ ษ บ ริ เวณ ส ถ า นี โร งพ ย า บ า ล
จฬุาลงกรณ์ ถนนพระรามท่ี 4 ปี 2559   
ป ริม าณ ฝุ่ น ละอองที่ มีขน าด ไม่ เกิน  10 
ไมครอน (PM10) ในบรรยากาศปรมิาณ 0.131 
มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร ซึง่มคี่าเกนิมาตรฐาน
คุณภาพอากาศเฉลี่ย 24 ชัว่โมงอยู่แล้ว โดย
เมื่อรวมกนัปรมิาณฝุ่ นละอองขนาดไม่เกนิ 10 
ไมครอน (PM10) ทีเ่กดิขึน้ 

    

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-4) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

จากการด าเนินโครงการปริมาณ 0.0005 
มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร ดังนั ้น จะท าให้มี
ปรมิาณฝุ่ นละอองทีม่ขีนาดไมเ่กนิ 10 ไมครอน 
(PM10) ปรมิาณ 0.1315 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งมีค่าเกินมาตรฐานคุณภาพอากาศ
เฉลี่ย 24 ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากับ 0.12 
มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 
3. กา๊ซไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2) 

ความ เข้มข้น ของก๊ าซ ไน โตรเจนได
ออกไซด์ (NO2) ทีเ่กดิขึน้จากท่อไอเสยีรถของ
โครงการจะมีค่าเท่ากับ 0.0446 มิลลิกรัม/
ลูกบาศกเ์มตร ซึง่บรษิทัทีป่รกึษาจะน าค่าทีไ่ด้
จากการตรวจวัดบริเวณพื้นที่โครงการมา
ประเมิน เนื่ องจากผลการตรวจวัดของกรม
ควบคุมมลพิษบริเวณสถานีโรงพยาบาลจุฬ
งลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4 ปี 2559 ไม่ได้
ตรวจวดั โดยผลการตรวจวดับรเิวณโครงการมี
ปรมิาณก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) ใน
บรรยากาศปัจจุบนั 0.0894 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์
เมตร ดังนัน้ จะท าให้มีปรมิาณความเข้มข้น
ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) รวม
เท่ากบั 0.1340 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมี
ค่าไม่เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศเฉลี่ย 1 
ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากับ 0.32 มิลลิกรมั/
ลูกบาศกเ์มตร 

    

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-5) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

4. สารประกอบไฮโดรคารบ์อนรวม (HC) 
ความเขม้ขน้ของสารประกอบไฮโดรคารบ์อน 

(HC) ทีเ่กดิจากท่อไอเสยีรถของอาคารโครงการ
จะมีค่า 0.1848 มิลลิกรมั /ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
บริษัทที่ปรึกษาจะน าค่าที่ได้จากการตรวจวัด
บรเิวณพื้นที่โครงการมาประเมนิ เนื่องจาก จุด
ตรวจวดัของกรมควบคุมมลพิษบริเวณสถานี
โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4 ปี 
2559 ไม่ได้ตรวจวดั โดยผลการตรวจวดับรเิวณ
โครงการ มปีรมิาณสารประกอบไฮโดรคาร์บอน
รวม (HC) ในบรรยากาศปัจจุบันปรมิาณ 4.86  
มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร ดงันัน้ จะท าใหม้ปีรมิาณ
ความเข้มข้นของสารประกอบไฮโดรคาร์บอน 
(HC) รวม เท่ากับ  5.048 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์
เมตร 
5. กา๊ซคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) 

ความเข้มข้นของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด ์
(CO) ทีเ่กดิขึน้จากท่อไอเสยีรถของโครงการจะมี
คา่ 0.8512  มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร ซึง่เมื่อรวม
กับผลการตรวจวัดก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด ์
(CO) ในบรรยากาศปัจจุบนับรเิวณโครงการ และ
ผลการตรวจวดัของกรมควบคุมมลพษิบรเิวณ
สถานีโรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที ่4 
ปี 2559 มรีายละเอยีดดงันี้    

    

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-6) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

- ผลการตรวจวดับริเวณโครงการ มี
ปรมิาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ใน
บรรยากาศปัจจุบัน  0 .7018 มิลลิกรัม /
ลูกบาศก์เมตร โดยเมื่อรวมกบัปรมิาณก๊าซ
คารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) ทีเ่กดิขึน้จากการ
ด าเนินโครงการปรมิาณ 0.8512 มลิลิกรมั/
ลูกบาศก์เมตร จะท าให้มีปริมาณความ
เข้มขน้ของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
รวมเท่ากบั 1.5530 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 
ซึ่งมีค่าไม่เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศ
เฉลี่ย 1 ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากับ 34.2 
มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 

- ผลการตรวจวดัจากกรมควบคุม
ม ล พิ ษ บ ริ เวณ สถ า นี โร งพ ย าบ าล
จุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามท่ี 4 ปี 2559 มี
ปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
4.237 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร โดยเมื่อรวม
กบัปรมิาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
ที่เกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการปริมาณ 
0.8512 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร จะท าให้มี
ป ริ ม า ณ ค ว า ม เ ข้ ม ข้ น ข อ ง ก๊ า ซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) รวมเท่ากับ 
5.0882 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมคี่าไม่
เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศค่าเฉลี่ย 1 
ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากบั 34.2 มลิลกิรมั/
ลูกบาศกเ์มตร 
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  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-7) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

อนึ่ ง จากการประเมินผลประโยชน์ด้าน
สิง่แวดล้อมจากการบงัคบัใชม้าตรฐานยูโร 4 
สามารถลดการระบายก๊าซซัลเฟอร์ได
ออกไซด์ (SO2) ลงได้ ดังนัน้ ปรมิาณก๊าซ
ซลัเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) ที่คาดว่าจะเกดิ
จากยานพาหนะภายในโครงการจงึจะมน้ีอย
มาก บริษัทที่ปรึกษาจึงไม่ได้ประเมินผล
กระทบจากก๊าซนี้แต่อย่างใด ทัง้นี้ โครงการ
ต้องก าหนดให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

    

1.3 เสยีง เนื่องจากโคงการเป็นอาคารทีม่กีารประกอบ
กจิการหลายประเภทในหลงัเดยีวกนั ได้แก ่
ส านักงาน พาณิชยกรรม ภัตตาคาร ห้อง
ประชุม โรงแรม และที่จอดรถ และเสียงที่
เกิดขึ้นส่วนใหญ่จะเกิดจากยานพาหนะที่
เขา้-ออกโครงการซึง่เป็นระดบัเสยีงทีเ่กดิขึน้
ใน ชีวิต ป ระจ าวัน  แล ะเกิด ขึ้ น ใน ช่ ว ง
ระยะเวลาสัน้ๆ ในแต่ละวนั ส าหรบัเสยีงที่
คาดว่าจะก่อให้เกดิการรบกวนผูพ้กัอาศยัที่
อยู่ข้างเคยีงจะเป็นเสยีงจากการสญัจรของ
รถภายในโครงการ ซึ่งบางครัง้อาจมกีารเร่ง
เครื่องยนต์และใช้ความเรว็ที่ก่อให้เกดิเสยีง
ดงั ดงันัน้ โครงการจะต้องมกีารก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ดงักล่าว 

1. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ สนันูน
ชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน โดย
โครงการจดัใหม้สีนันูนชะลอความเรว็ ขนาดความสงู 3 จุด มขีนาดความ
สูง  0.09 เมตร ความกว้าง 0.4 เมตร ความยาว 6-7 เมตร เพื่อชะลอ
ความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต์ 

- ทางโครงการจัดให้มี ป้ ายจ ากัดความเร็ว  
สันนู นชะลอความเร็ว เมตร เพื่ อ ช ะลอ
ความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่น
ของรถยนต ์

- รปูที ่3-3 
รปูที ่3-4 

 

2. ติดตัง้ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการใหเ้หน็อยา่งชดัเจน 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายหา้มเร่งเครือ่งยนต์ไว้
บรเิวณทีจ่อดรถและทางวิง่ภายในโครงการ 

- รปูที ่3-9 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-8) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า เมื่อโครงการเปิดด าเนินโครงการจะมปีรมิาณ
น ้าเสยี 962 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึ่งโครงการจะ
จัด ให้มีระบบบัดน ้ า เสียภายในโครงการ
รายละเอยีดดงันี้ 
(1) พื้นที่โครงการส่วนที่  1 จัดให้มีระบบ

บ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอน
เ ร่ ง  ( Activated Sludge)  ( ชุ ด ที่  1 ) 
ออกแบบรองรบัน ้ าเสียได้ปริมาณ 350 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ตัง้อยู่ที่ช ัน้ใต้ดิน 1 
บรเิวณที่จอดรถจกัรยานยนต์รองรบัน ้ า
เสีย จ ากท าว เว อ ร์  1  ป ริม าณ  3 4 7 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

(2) พื้นที่โครงการส่วนที่  2 จัดให้มีระบบ
บ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอน
เร่ง (Activated Sludge) จ านวน  2 ชุด 
ไดแ้ก ่
- ระบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที ่2 ซึ่งมปีรมิาณ

น ้าเสยีรวม 307.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ได้อย่าง
เพยีงพอ 

- ระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดที่ 3 ออกแบบ
รองรบัน ้าเสยีได้ปรมิาณ 305 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ตัง้อยู่ใต้ที่ทางวิ่งรถด้านทิศตะวันตกจะ
รองรบัน ้าเสยีจากส่วนโรงแรมของทาวเวอร ์2 
ซึ่งมีปริมาณน ้ าเสียรวม 301.92 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละ
ส่วน  โดยสามารถบ าบดัน ้าเสยีให้ได้ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มคี่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกนิ 20 
มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดแล้วบางส่วน
ปรมิาณ 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพ
น ้ า และน าไปรดน ้ าต้นไม้ต่อไป ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนที่เหลือ
ปรมิาณ 922 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะไหลผา่นบอ่ตรวจคุณภาพน ้า
และตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
พระรามที ่4 ต่อไป  

- ทางโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียเติม
อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบัดน ้ าเสียจากแต่ละ
ส่วน และมีการเก็บตัวอย่างน ้ าเสียเพื่ อ
ตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน 

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่3 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูค้วามช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ
มปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัให้มเีจ้าหน้าที่ที่มคีวามรู้
ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ  

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่6.4 

 
3. โครงการจะบ าบดั Aerosol ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที ่1 

2 และ 3 ปรมิาณ 0.097, 0.09 และ 0.085 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ตามล าดบั โดยใชบ้่อบ าบดั Aerosol ขนาดพืน้ที ่4 ตารางเมตร 
ความลกึ 0.4 เมตร จ านวน 1 บ่อ (1 บ่อ/ระบบบ าบดัน ้าเสยี 1 
ชุด) ซึง่ทีก่น้บ่อจะใชปุ้๋ ยทรายรองไวเ้พือ่ป้องกนัน ้าท่วม และต่อ
ทอ่ Aerosol ใหร้ะเหยผา่นดนิรว่นและปุ๋ ยภายในบ่อดนิดงักล่าว 
โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ให้ภายในท่อ
เกดิการอุดตนั จากนัน้จะกลบท่อดว้ยดนิรว่นและปุ๋ ยทีจ่ดัเตรยีม
ไว้และท าการปลูกต้นไม้ไว้บรเิวณด้านบนของบ่อดนิ เพื่อให้มี
ความชืน้อยูต่ลอดเวลา 
 

- ทางโครงการจัดให้มีบ่อบ าบัด Aerosol  
ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย และท าการ
ปลูกตน้ไมไ้วบ้รเิวณดา้นบนของบอ่ดนิ  

 

- รปูที ่3-13 
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  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท าโดย 
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3-11 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-9) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) น ้ าทิ้งจากโครงการจะมีคุณภาพเป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกจิจา
นุเบกษาฉบบัประกาศทัว่ไป เล่มที ่122 ตอนที ่
125 ง ลงวนัที ่29 ธนัวาคม 2548 ทีก่ าหนดให ้
“น ้าท้ิงจากอาคารท่ีท าการของทางราชการ 
รฐัวิสาหกิจ องค์การระหว่างประเทศหรือ
เอกชน ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยร่วมกนัทุกชัน้ของ
อาคาร หรือกลุ่มของอาคารตัง้แต่ 55,000 
ตารางเมตร จัด เป็นน ้ า ท้ิงจากอาคาร
ประเภท ก ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 
มิลลิกรมั /ลิตร” โดยน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั
แล้วบางส่วนจะผ่านกระบวนการปรับปรุง
คุณภาพน ้ าทิ้งก่อนน ามารดน ้ าต้นไม้ของ
โครงการต่อไป และบางส่วนจะไหลผา่นบ่อพกั
น ้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนพระรามที ่4 ต่อไป 
ซึ่งโครงการต้องก าหนดให้มมีาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

4. โครงการจดัให้มีบ่อดินเพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัด 
น ้าเสียแต่ละชุด ได้แก่ ชุดที่ 1 และชุดที่ 3 ขนาดพื้นที่ 9 ตารางเมตร 
ความลกึ 1.5 เมตร จ านวน 1 บ่อ (1  บ่อ/ระบบบ าบดั 1 ชุด) และบ่อดนิ
ส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที่ 2 ขนาดพื้นที่ 8 ตารางเมตร ความลึก  
1.5 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งทีก่น้บ่อจะใช้ดนิทรายรองไวเ้พื่อป้องกนัน ้า
ทว่ม และต่อทอ่ก๊าซมเีทนใหร้ะเหยผา่นดนิและปุ๋ ยภายในทอ่ดนิดงักล่าว 
โดยจะปิดปากท่อก๊าซมเีทนด้วยผา้ไนลอน เพือ่ป้องกนัไม่ให้ภายในท่อ
เกดิการอุดตนั จากนัน้จะกลบท่อด้วยดนิร่วนและปุ๋ ยทีจ่ดัเตรยีมไวแ้ละ
ปลูกตน้ไมไ้วบ้รเิวณดา้นบนของบอ่ดนิ เพือ่ใหม้คีวามชืน้อยูต่ลอดเวลา 
นอกจากนี้ โครงการจดัให้มกีารติดตัง้พดัลมดูดอากาศภายในห้องพกั
ขยะมูลฝอยเปียกของแต่ละทาวเวอร ์อตัราการดูดอากาศ 0.11 และ 0.155 
ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีตามล าดบั โดยรวบรวมอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอย
เปียกผา่นท่อขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3 นิ้ว ต่อไปยงับ่อดนิบ าบดัก๊าซ
มเีทนแต่ละชุด เพือ่ใหก้ารบ าบดัมเีทนมปีระสทิธภิาพในการท างานมาก
ขึน้ โดยมรีะยะเวลาในการสมัผสัอากาศของบอ่ดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีชุด
ที ่1 เท่ากบั 61.36 วนิาท ีและบ่อดินบ าบดัระบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที ่2 
และ 3 เทา่กบั 82.26 วนิาท/ีบอ่ (ไมน้่อยกวา่ 60 วนิาท)ี 

- ทางโครงการจดัให้มบี่อดนิเพื่อบ าบดัก๊าซมเีทน
ที่เกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสยีแต่ละชุด และปลูก
ต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน นอกจากนี้ 
โครงการจดัให้มกีารตดิตัง้พดัลมดูดอากาศภายใน
ห้องพกัขยะมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมอากาศจาก
ห้องพักมูลฝอยเปียกผ่านท่อ ต่อไปยังบ่อดิน
บ าบดัก๊าซมเีทนแต่ละชุด  

- รปูที ่3-13 
รปูที ่3-14 

5. ประสานให้ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมนัในวนัเสาร์หรอืวนั
อาทติย ์โดยในการสูบไขมนั รถสบูไขมนัสามารถจอดรถบรเิวณต าแหน่ง
ระบบบ าบดัน ้าเสยี และลากสายสบูไขมนัไปยงับอ่ดกัไขมนั 

- ทางโครงการมีการประสานให้บริษัท ดี แคร ์ 
โปรดกัส์ แอนด์ เซอร์วสิ จ ากดั มาสูบกากไขมนั 
และปฏบิตัติามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3-15 
ภาคผนวกที ่6.5 

6. ประสานบรษิทัเอกชนทีไ่ด้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น 
บรษิทั เบตเตอร์ เวลิล์ กรนี จ ากดั (มหาชน) หรอื บรษิทั เอเชยี เวสต ์
แมนเน็จเมน้ท ์จ ากดั เป็นตน้ มาสบูตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกๆ  เดอืน 

- ทางโครงการมีการประสานบริษัท ดี  แคร ์ 
โปรดักส์ แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด มาสูบตะกอน
สว่นเกนิ 

- รปูที ่3-16 
ภาคผนวกที ่6.5 

7. ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล สูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างน ้ า 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยี จะต้องจดัให้มพีนักงานรกัษา
ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ภายในโครงการในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล 
สูบกากไขมันและเก็บตัวอย่างน ้ า ตลอดจนการ
ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- รปูที ่3-15 
รปูที ่3-16 

ภาคผนวกที ่6.5 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-10) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ)  8. ตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธ์เตือนบรเิวณระบบบ าบดัน ้าเสยีให้เห็น
อย่างชดัเจน เพื่อให้พนักงานระมดัระวงัในการสญัจรผ่านบรเิวณ
ดงักล่าว 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายเตอืนบรเิวณระบบบ าบดั
น ้าเสยี  

- รปูที ่3-17 

9. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรกัษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความ
ช านาญดูแลรกัษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยี
ของโครงการ 

- รปูที ่3-18 
ภาคผนวกที ่6.4 

10. จดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีโดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบ าบดัน ้าเสยี และให้เกดิความมัน่ใจว่าโครงการจะเดนิระบบ
บ าบดัน ้าเสยีตลอดเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

- ทางโครงการจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรบั
ระบบบ าบดัน ้าเสยีโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้า
อืน่  ๆ 

- รปูที ่3-18 

2. ทรพัยากรสิง่แวดลอ้ม
ทางชวีภาพ 

     

2.1 นิเวศวทิยาทางบก โครงการตัง้อยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดักบั
ถนนพระรามที่  4 แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร ซึ่งมสีภาพการ
ใช้ที่ดินโดยรอบค่อนข้างหนาแน่น การใช้
พื้ นที่ต ามแนวถนนพระรามที่  4  ถนน
รชัดาภิเษก และบริเวณโดยรอบโครงการ 
ประกอบด้วย กลุ่มบา้นพกัอาศยั กลุ่มอาคาร
พาณิชย์ อาคารพักอาศัย อาคารโรงแรม 
อาคารส านักงาน ร้านอาหาร และสถาน
ประกอบการต่ างๆ  เป็ นต้ น  ซึ่ ง ระบบ
นิเวศวทิยาโดยรอบที่ตัง้โครงการจดัได้ว่า
เป็นระบบนิเวศวิทยาสังคมเมือง (Urban 
Ecology) จึง ไม่ พ บ ว่ ามีท รัพ ย ากรท าง
ชวีภาพที่ส าคญัในพื้นที่โครงการ และพื้นที่
โดยรอบแต่อยา่งใด 

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรพัยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์อยา่งเครง่ครดั 

- ทางโครงการด าเนินการตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิง่แวดลอ้มทางกายภาพอยา่งเครง่ครดั 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-11) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2.2 นิเวศวทิยาทาง
น ้า 

 

โครงการจะบ าบดัน ้าเสยีที่เกิดขึ้นให้มคีุณภาพ
ตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด และโครงการ
มิได้มีการระบายน ้ าเสียลงสู่แหล่งน ้ าผิวดิน
โดยตรง แต่จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนน
พระรามที่ 4 บริเวณด้านหน้าโครงการ ดังนัน้
การด าเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบที่มี
นัยส าคญัต่อนิเวศวทิยาทางน ้า ซึ่งโครงการจดั
ใหม้กีารป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบัดน ้ าเสียให้มีค่า 
BOD ในน ้าทิง้ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ทางโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 3 ชุด เพือ่บ าบดัน ้าเสยีจาก
แต่ละส่วน และมกีารเก็บตวัอย่างน ้าเสยีเพื่อ
ตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน 

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่3 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูค้วามช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการใหท้ างานได้อยา่งต่อเนื่องและมี
ประสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัให้มเีจ้าหน้าที่ที่มคีวามรู้
ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่6.4 

3. คุณคา่การใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์

     

3.1 การใชน้ ้า โครงการมคีวามต้องการใช้น ้า 1,757 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยแหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจาก
ประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาสุขุมวทิ 
โดยต่อทอ่ประปาขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อน ามาเกบ็ไว้ในถงั
เก็บน ้าใต้ดนิของอาคารโครงการ จากนัน้จะสูบ
น ้ าไปยังถังเก็บน ้ าชัน้  40 M 1 และ 2 (ส่วน
ส านักงาน) ถงัเก็บน ้าชัน้ 40 M 1 และ 2 (ส่วน
โรงแรม) ถังเก็บน ้ าชัน้หลังคา แล้วจึงจ่ายลง
มายงัสว่นต่างๆ ของอาคาร มไิด้ดงึน ้าประปามา
จากท่อเมนโดยตรง ดังนั ้น  การใช้น ้ าของ
โครงการจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญต่อ
ความสามารถในการจ่ายน ้ าประปาของการ
ประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาสุขุมวทิ 
และการใชน้ ้าของชุมชนโดยรอบ  

1. จดัใหม้นี ้าส ารองเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิของทาวเวอร ์1 และ 
2 ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่40 M (ส่วนโรงแรม) 1 และ 2 ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่40 
M (ส่วนส านักงาน) และถงัเก็บน ้าชัน้หลงัคา 1 และ 2 และถงัน ้า
ชัน้หลงัคา (สว่นโรงแรม) โดยส ารองน ้าใชไ้ดไ้มน้่อยกวา่ 1 วนั 

- ทางโครงการจดัให้มนี ้าส ารองเกบ็ไว้ในถงั
เกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ และถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคา  

- รปูที ่3-19 

2. จดัใหม้รีะบบสูบน ้าในอาคารซึง่ท าหน้าทีสู่บจา่ยน ้าโดยไม่ดงึน ้า
มาใช้จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้าด้วยระบบ
ตัง้เวลา ซึง่ก าหนดเวลาการสบูน ้าในชว่ง 24.00 - 05.00 น. ซึง่
อยูน่อกเวลาทีผู่พ้กัอาศยัใกลเ้คยีงมกีารใชน้ ้ามาก 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบสูบน ้าในอาคาร
ซึง่ท าหน้าทีส่บูจา่ยน ้าโดยไม่ดงึน ้ามาใชจ้าก
ทอ่ประปา 

- รปูที ่3-19 

3. จดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรกัษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพด ี

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแล
รกัษาระบบเสน้ทอ่ประปาใหอ้ยูใ่นสภาพด ี

- รปูที ่3-20 
ภาคผนวกที ่6.6 

4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน ้ า หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทัง้ก๊อกประหยัดน ้ า ชักโครก และหัวฉีด
ประหยดัน ้า 

- ทางโครงการเลอืกใช้สุขภณัฑ์ประหยดัน ้า 
และอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทัง้ก๊อก
ประหยดัน ้า ชกัโครก เป็นตน้ 

- รปูที ่3-21 

5. ตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ทางโครงการจัด ให้มีป้ ายรณรงค์การ
ประหยดัน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-22 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-12) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ ้า (ต่อ) ทัง้นี้  โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนจะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น ้าน้อยกว่าการใช้สายยาง
ฉดีลา้งท าความสะอาดโดยตรง 

- ทางโครงการก าหนดใหพ้นักงานใชภ้าชนะ
รองน ้าและซกัล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนจะ
น าไปเชด็ถูทุกครัง้ 

- รปูที ่3-23 

7. จดัใหม้ชี่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าทีต่รวจสอบรอยรัว่ของอุปกรณ์
ทีใ่ชอ้ย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดอืน หากพบการรัว่ซมึใหร้บี
ซ่อมแซมทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท า
หน้าที่ตรวจสอบรอยรัว่ของอุปกรณ์ที่ใช้
อยา่งสม ่าเสมอ  

- รปูที ่3-20 
ภาคผนวกที ่6.6 

8. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบตัิตาม
มาตรการอยา่งเครง่ครดั 

- ทางโครงการก าชบัพนักงานของโครงการ
ใหป้ฏบิตัติามมาตรการอยา่งเครง่ครดั 

- - 

9. ถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ 1 และ 2 ของทัง้ 2 ทาวเวอร ์จะมโีครงสรา้งเสา
อยู่ภายในถงัเกบ็น ้า โดยภายในถงัเกบ็น ้าจะทาเคลอืบผวิคอนกรตี
ที่ส ัมผัสกับน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อ
ป้องกนัน ้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และ
ออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเกบ็น ้า 

- ทางโครงการมกีารทาเคลอืบผวิคอนกรตีที่สมัผสั
กับน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) 
ป้องกนัน ้าซมึ ภายในถงัเกบ็น ้าในขณะตดิตัง้ 

- - 

10. ถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิของทาวเวอร ์1 และ 2 ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่40 M 
(ส่วนโรงแรม) 1 และ 2 และถังเก็บน ้ าชัน้หลังคา 1 และ 2 
ออกแบบใหม้ฝีาถงัด้านบน จ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมคีวาม
กวา้ง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 เมตร ส าหรบัถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่40 
M (ส่วนส านักงาน) และถังเก็บน ้ าชัน้หลังคา (ส่วนโรงแรม) 
ออกแบบใหม้ฝีาถงัด้านขา้ง จ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมคีวาม
กวา้ง 0.6 เมตร ความยาว 0.6 และ 0.8 เมตร เพือ่ความสะดวก
และปลอดภยัในการเขา้ดูแลบ ารุงรกัษาถงัเกบ็น ้า 

- ทางโครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน ้ า  
มฝีาถงัดา้นบนและดา้นขา้ง 

- รปูที ่3-19 

11. ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้ าแต่ละถังเพื่อล้าง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกทีเ่กาะตามผนังหรอืซอกมุมของ
ถงัส ารองน ้า โดยในการท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าของโครงการ
จะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรอืคราบทีเ่กาะตามผนังหรอื
ซอกมุมของถังน ้ าที่ไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้แปรงขดัไม่ใช้
น ้ายาลา้งสารเคมซีึง่อาจตกคา้ง ทัง้นี้ ในการท าความสะอาดถงั 

- ทางโครงการมีการวางแผนและประสานให้
บริษัท ออลคลีน แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด  
มาท าความสะอาดถังเก็บน ้ าแต่ละถัง โดยมี
ความถี่ ในการท าความสะอาดปีละ 2 ครัง้  
(6 เดือน/ 1 ครัง้) ในปี 2568 ด าเนินการเมื่อ  
15 ม.ีค. 2568 

- ภาคผนวกที ่6.7 
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จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-13) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ ้า (ต่อ)        เก็บน ้ าของโครงการจะปิดล้างท าความสะอาดทีละถัง และ
ก าหนดใหล้า้งถงัเกบ็น ้าในชว่งเวลา 24.00 – 05.00 น. เพือ่ไมใ่ห้
สง่ผลกระทบต่อการใชน้ ้าของพนกังาน รวมทัง้ผูม้าใชบ้รกิารสว่น
โรงแรมและพานิชยกรรม โดยมคีวามถี่ในการท าความสะอาดปี
ละ 2 ครัง้ (6 เดือน/ 1 ครัง้) เพื่อสุขภาพอามยัทีด่ขีองพนักงาน
และผูม้าใชบ้รกิาร 

   

3.2 การบ าบดัน ้าเสยี เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีน ้ าเสียรวม
ประมาณ 970 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการ
จดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีในพืน้ทีโ่ครงการแต่
ละสว่น ดงันี้ 
(1) พื้นที่โครงการส่วนที่  1 จัดให้มีระบบ

บ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอน
เ ร่ ง  ( Activated Sludge)  ( ชุ ด ที่  1 ) 
ออกแบบรองรับน ้ าเสียได้ปริมาณ 350 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ตัง้อยู่ที่ช ัน้ ใต้ดิน 1 
บรเิวณที่จอดรถจกัรยานยนต์ รองรบัน ้ า
เสีย จ ากท าว เวอ ร์  1  ป ริม าณ  3 4 7 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

(2) พื้นที่โครงการส่วนที่  2 จัดให้มีระบบ
บ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอน
เร่ง (Activated Sludge) จ านวน  2 ชุ ด 
ไดแ้ก ่
- ระบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที ่2 ออกแบบ

รองรบัน ้าเสยีได้ปรมิาณ 330 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ตัง้อยู่ที่ใต้ทางวิง่รถด้านทิศตะวนัออกจะ
รองรบัน ้าเสยีจากสว่น 

1. โครงการจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละ
ส่วน โดยสามารถบ าบดัน ้าเสยีให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้า
ทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มคี่า BOD ในน ้าทิ้งไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดแล้ว
บางส่วนปรมิาณ 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุง
คุณภาพน ้า และน าไปรดน ้ าต้นไม้ต่อไป ส าหรบัน ้ าทิ้งส่วนที่
เหลือปริมาณ 922 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะไหลผ่านบ่อตรวจ
คุณภาพน ้าและตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
รมิถนนพระรามที ่4 ต่อไป  

- ทางโครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียเติม
อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละ
ส่วน และมีการเก็บตัวอย่างน ้ าเสียเพื่อ
ตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน 

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่3 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูค้วามช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ
มปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรู้
ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ  

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่6.4 
ภาคผนวกที ่6.8 

3. โครงการจะบ าบดั Aerosol ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที ่1 
2 และ 3 ปรมิาณ 0.097, 0.09 และ 0.085 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ตามล าดบั โดยใชบ้่อบ าบดั Aerosol ขนาดพืน้ที ่4 ตารางเมตร 
ความลกึ 0.4 เมตร จ านวน 1 บ่อ (1 บ่อ/ระบบบ าบดัน ้าเสยี 1 
ชุด) ซึง่ทีก่น้บ่อจะใชปุ้๋ ยทรายรองไวเ้พือ่ป้องกนัน ้าท่วม และต่อ
ทอ่ Aerosol ใหร้ะเหยผา่นดนิรว่นและปุ๋ ยภายในบ่อดนิดงักล่าว 
โดยจะปิดปากทอ่ดว้ยผา้ไนลอน เพือ่ป้องกนัไมใ่หภ้ายในทอ่ 

- ทางโครงการจดัให้มีบ่อบ าบดั Aerosol 
ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี และท าการ
ปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน 
เพือ่ใหม้คีวามชืน้อยูต่ลอดเวลา 

 

- รปูที ่3-13 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-14) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดัน ้าเสยี 
(ต่อ) 

ส านักงานของทาวเวอร ์2 ซึ่งมปีรมิาณน ้าเสยี
รวม  307 .4 ลูกบาศก์ เมตร/วัน  ได้อย่ าง
เพยีงพอ 

- ร ะ บ บ บ า บั ด น ้ า เสี ย ชุ ด ที่  3 
ออกแบบรองรับน ้ า เสีย ได้ป ริม าณ  305 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตัง้อยู่ใต้ทีท่างวิง่รถด้านทศิ
ตะวนัตกจะรองรบัน ้าเสยีจากส่วนโรงแรมของ
ทาวเวอร์ 2 ซึ่งมีปรมิาณน ้าเสียรวม 301.92 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 
โดยน ้ าทิ้งจากโครงการจะมีคุณภาพเป็นไป
ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกจิจา
นุเบกษาฉบบัประกาศทัว่ไป เล่มที ่122 ตอนที ่
125 ง ลงวนัที ่29 ธนัวาคม 2548 ทีก่ าหนดให ้
“น ้าท้ิงจากอาคารท่ีท าการของทางราชการ 
รฐัวิสาหกิจ องค์การระหว่างประเทศหรือ
ของเอกชน ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยรวมกนัทุกชัน้
ของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตัง้แต่ 
55,000 ตารางเมตร จัด เป็นน ้ า ท้ิ งจาก
อาคารประเภท ก ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่
เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร” โดยน ้าทิ้งภายหลงั
การบ าบดัแล้วบางส่วนไหลผ่านกระบวนการ
ปรบัปรุงคุณภาพน ้าทิ้งก่อนน ามารดน ้าต้นไม้
ของโครงการต่อไป และ 

เกดิการอดัตนั จากนัน้จะกลบท่อด้วยดนิร่วนและปุ๋ ยที่จดัเตรยีมไว้
และท าการปลูกต้นไมไ้วบ้รเิวณด้านบนของบ่อดนิ เพือ่ใหม้คีวามชื้น
อยูต่ลอดเวลา 

   

4. โครงการจดัให้มีบ่อดินเพื่อบ าบดัก๊าซมีเทนที่เกดิจากระบบบ าบดั 
น ้าเสยีแต่ละชุด ได้แก่ ชุดที ่1 และชุดที ่3 ขนาดพืน้ที ่9 ตารางเมตร 
ความลกึ 1.5 เมตร จ านวน 1 บ่อ (1 บอ่/ระบบบ าบดัน ้าเสยี 1 ชุด) และ
บ่อดินส าหรบัระบบบ าบดัน ้ าเสยีชุดที่ 2 ขนาดพื้นที่ 8 ตารางเมตร 
ความลกึ 1.5 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึง่ทีก่น้บ่อจะใชด้นิทรายรองไวเ้พื่อ
ป้องกนัน ้าท่วม และต่อท่อก๊าซมเีทนให้ระเหยผ่านดนิและปุ๋ ยภายใน
บ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพื่อ
ป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกดิการอุดตนั จากนัน้จะกลบท่อด้วยดนิร่วน
และปุ๋ ยที่จดัเตรยีมไว้และปลูกต้นไม้ไว้บรเิวณด้านบนของบ่อดิน 
เพือ่ใหม้คีวามชืน้อยูต่ลอดเวลา 
นอกจากนี้ โครงการจดัให้มกีารตดิตัง้พดัลมดูดอากาศภายในหอ้งพกั
ขยะมูลฝอยเปียกของแต่ละทาวเวอร์ อตัราการดูดอากาศ 0.11 และ 
0.155 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีตามล าดบั โดยรวบรวมอากาศจากหอ้งพกั
มูลฝอยเปียกผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิ้ว ต่อไปยงับ่อดนิ
บ าบดัก๊าซมเีทนแต่ะชุด เพือ่ใหก้ารบ าบดัมเีทนมปีระสทิธภิาพในการ
ท างานมากขึ้น โดยมรีะยะเวลาในการสมัผสัอากาศของบ่อดินระบบ
บ าบดัน ้าเสยีชุดที ่ 1 เท่ากบั 61.36 วนิาท ีและบ่อดนิระบบบ าบดัน ้า
เสยีชุดที ่2 และ 3เทา่กบั 82.26 วนิาท/ีบอ่ (ไมน้่อยกวา่ 60 วนิาท)ี 

- ทางโครงการจดัให้มีบ่อดินเพื่อบ าบดัก๊าซ
มเีทนที่เกดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชุด 
และปลูกต้นไม้ไว้บรเิวณด้านบนของบ่อดิน  
นอกจากนี้ โครงการจดัให้มกีารตดิตัง้พดัลม
ดูดอากาศภายในห้องพกัขยะมูลฝอยเปียก 
โดยรวบรวมอากาศจากห้องพกัมูลฝอยเปียก
ผ่านท่อ ต่อไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน 
แต่ละชุด  

- รปูที ่3-13 
รปูที ่3-14 

5. ประสานให้ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมนัในวนัเสารห์รอืวนั
อาทิตย์ โดยในการสูบไขมัน รถสูบไขมันสามารถจอดรถบริเวณ
ต าแหน่งระบบบ าบัดน ้ าเสีย และลากสายสูบไขมนัไปยงัฝาบ่อดัก
ไขมนั 

- ทางโครงการมีการประสานให้บริษัท ดี แคร ์ 
โปรดกัส ์แอนด ์เซอรว์สิ จ ากดั มาสบูกากไขมนั 

- รปูที ่3-15 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-15) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดั
น ้าเสยี (ต่อ) 

บางส่วนจะไหลผา่นบ่อพกัน ้าสุดทา้ยพรอ้มตะแกรง
ดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่ อระบายน ้ าริมถนน
พระรามที ่4 ต่อไป ทัง้นี้ โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

6. ประสานงานใหบ้รษิทัเอกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เช่น บรษิัท เบตเตอร์ เวลิล์ กรนี จ ากดั (มหาชน) หรอื บรษิัท เอเชีย 
เวสต์ แมนเน็จเมนท ์จ ากดั เป็นตน้ มาสูบตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุก  ๆ
เดอืน 

- ทางโครงการมีการประสานบริษัท ดี แคร ์ 
โปรดักส์ แอนด์ เซอร์วสิ จ ากดั มาสูบตะกอน
สว่นเกนิ 

- รปูที ่3-16 
ภาคผนวกที ่6.5 

7. ในช่วงเวลาทีม่กีารสูบสิง่ปฏกิูล และสูบกากไขมนัหรอืเกบ็ตวัอย่างน ้า 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยี จะต้องจดัให้มพีนักงานรกัษา
ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
ภายในโครงการในช่วงเวลาทีม่กีารสูบสิง่ปฏกิูล 
สูบกากไขมนัและเก็บตวัอย่างน ้า ตลอดจนการ
ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- รปูที ่3-15 
รปูที ่3-16 

 

8. ตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธเ์ตอืนบรเิวณระบบบ าบดัน ้าเสยีให้เหน็อย่าง
ชดัเจน เพือ่ใหพ้นกังานระมดัระวงัในการสญัจรผา่นบรเิวณดงักล่าว 

- ทางโครงการจดัให้มีป้ายเตือนบริเวณระบบ
บ าบดัน ้าเสยี  

- รปูที ่3-17 

9. จดัให้มเีจ้าหน้าทีท่ี่มคีวามรู้ความช านาญดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรู้
ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่6.4 
ภาคผนวกที ่6.8 

10. จดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าต่าง  ๆเพื่อสามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบดั
น ้ าเสีย และให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ตลอดเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

- ทางโครงการจดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบั
ระบบบ าบัดน ้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบ
ไฟฟ้าอืน่  ๆ 

- รปูที ่3-18 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-16) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน ้า เมื่อมีการพัฒนาโครงการจะมีปริมาณน ้ าหลาก
ส่วนเกนิ 3,127 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจะต้อง
จดัใหม้โีครงการหน่วงน ้าหลากสว่นเกนิและควบคุม
อตัราการระบายน ้ าของโครงการไม่ให้มีอตัราน ้ า
เกินก่อนการพัฒนาโครงการ โดยจะกักเก็บน ้ า
หลากสว่นเกนิไวใ้นบ่อหน่วงน ้าและจ ากดัอตัราการ
ระบายน ้ าออกนอกโครงการด้วยเครื่องสูบน ้ าใน
อัต ราการระบ าย ไม่ ให้ เกิน ก่ อน การพัฒ น า 
นอกจากนี้การตรวจสอบพื้นที่โครงการกบัแผนที่
ความสูงของแต่ละพื้นที่ในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลของกรมแผนที่ทหาร พบว่า พื้นที่
โครงการอยู่สงูจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง 2.5-3.0 
ห รือ อ ยู่ ที่ ร ะ ดั บ  + 2 .5  ถึ ง  3 .0  เม ต ร  จ าก
ระดบัน ้าทะเล ปานกลาง และจากเหตุการณ์มหา
อุทกภยัปี  2554 พื้นที่โครงการไม่ได้อยู่ในเขตที่
ได้รบัผลกระทบดงักล่าว ทัง้นี้ แมว้่าสถานการมหา
อุทกภยัที่ผ่านมา โครงการจะไม่ได้รบัผลกระทบ
จากเหตุการณ์น ้ าท่วม  อย่างไรก็ตาม โครงการ
ต้องจดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบที่
อาจเกดิขึน้ 

1. จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 3,196.4 ลูกบาศก์เมตร  
(ไมน้่อยกวา่ 3,127 ลูกบาศกเ์มตร) ซึง่สามารถรองรบัปรมิาณน ้าหลาก
ภายในโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ   

- ทางโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า สามารถรองรบั
ปรมิาณน ้าหลากภายในโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ   

- รปูที ่3-24 

2. โครงการจะจ ากดัอตัราการระบายน ้าออกนอกโครงการด้วยเครื่องสูบ
น ้าที่ติดตัง้ไว้ในบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 4 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 2 เครื่อง 
ส ารอง 2 เครื่อง) อตัราการสูบเครื่องละ 0.15  ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีที ่
TDH 6 เมตร เพื่อสูบน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนนพระรามที่ 4  
บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

- ทางโครงการจ ากัดอัตราการระบายน ้ าออกนอก
โครงการดว้ยเครือ่งสบูน ้าทีต่ดิตัง้ไวใ้นบอ่หน่วงน ้า  

- - 

3. ออกแบบต าแหน่งห้องก าเนิดไฟฟ้าและห้องเครื่องไฟฟ้าหลักของ
โครงการ ดงันี้ 

1) ทาวเวอร ์1 ออกแบบต าแหน่งหอ้งเครือ่งไฟฟ้าตัง้อยูท่ ีภ่ายในอาคาร
บรเิวณชัน้ที ่3 ซึง่อยู่ทีร่ะดบั + 14.50 เมตร (อา้งองิคา่ระดบั ± 0.00 
เมตร ที่ถนนรชัดาภิเษกบรเิวณด้านหน้าโครงการ) จึงคาดว่าจะ
ไมไ่ดร้บัผลกระทบจากการเกดิน ้าทว่ม 

- ทางโครงการจดัให้ต าแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้าตัง้อยู่
ทีภ่ายในอาคารบรเิวณชัน้ที ่3 จงึคาดว่าจะไม่ได้รบั
ผลกระทบจากการเกดิน ้าทว่ม 

- รปูที ่3-25 

2) ทาวเวอร์ 2 ออกแบบห้องไฟฟ้าแรงสูง ตัง้อยู่ช ัน้ที่ 1-3 ซึ่งอยู่ใน
ระดบั + 1.55 เมตร (อา้งองิค่าระดบั ± 0.00 เมตร ทีถ่นนรชัดาภเิษก
บรเิวณด้านหน้าโครงการ) และหอ้งเครือ่งไฟฟ้า ตัง้อยูภ่ายในอาคาร
บรเิวณชัน้ที ่5 ซึง่อยูท่ ีร่ะดบั + 36.50 เมตร และชัน้ที ่40M ซึง่อยู่ที่
ระดับ + 189.50 (อ้างองิค่าระดบั ± 0.00 เมตร ที่ถนนรชัดาภเิษก
บรเิวณด้านหน้าโครงการ) จงึคาดว่าจะไม่ได้รบัผลกระทบจากการ
เกดิน ้าทว่ม 

- ส่วนของทาวเวอร ์2 (ส่วนโรงแรม) ยงัไม่ได้
ด าเนินการกอ่สรา้ง 

- - 

4. จดัให้มีการเฝ้าระวงัและติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมี
แนวโน้มทีท่ าใหร้ะดบัน ้าท่วมสูงขึน้ โครงการจะแจ้งพนักงานภายใน
โครงการทราบ และประชุมทมีงานฝ่ายอาคารเพื่อหาแนวทางป้องกนั
รว่มกนัต่อไป 

- ทางโครงการมีการเฝ้าระวังและติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น ้ าท่วม หากมแีนวโน้มที่ท าให้ระดบัน ้ า
ท่วมสูงขึน้ โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการ
ทราบ และประชุมทมีงานฝ่ายอาคารเพื่อหาแนวทาง
ป้องกนัรว่มกนัต่อไป 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-17) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณ 
มูลฝอยรวมทัง้สิ้นประมาณ 51 ลูกบาศก์
เมตร/วนั (แบ่งเป็น ทาวเวอร์ 1 ประมาณ 
222 ลูกบาศก์เมตร/วัน และทาวเวอร์ 2 
ประมาณ 29 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ส าหรับ
ความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของ
ส านักงานเขตคลองเตยนัน้ รถเก็บขนมูล
ฝอยสามารถจอดรถบรเิวณช่องจอดรถรบั-
ส่งบรเิวณด้านหน้าห้องพกัขยะมูลฝอยรวม
แต่ละทาวเวอร ์ทัง้นี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของ
พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 ตัง้อยู่ช ัน้ใต้ดิน 1 
โดยมคีวามสงูระหวา่งชัน้ใต้ดนิถงึพืน้ชัน้ที ่1 
เท่ากับ 5 เมตร ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตคลองเตยสามารถเดินรถได ้
โดยจากการสอบถามส านกังานเขตคลองเตย 
ได้ร ับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึง
โครงการเวลาประมาณ 02.00-03.00 น. ซึ่ง
ในชว่งทีม่กีารเกบ็ขนมูลฝอย โครงการจะจดั
ให้มพีนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรส าหรบัรถเกบ็ขนมูลฝอย รวมทัง้
โครงการจะล้างพืน้บรเิวณจุดจอดรถเกบ็ขน
มลูฝอยทุกครัง้ 

1. ภายในพืน้ทีโ่ครงการแต่ละสว่นมกีารจดัการ ดงันี้ 
(1) พืน้ทีโ่รงแรมจดัใหม้ถีงัมูลฝอยทัว่ไปขนาด 8-10 ลติร พรอ้มฝาบดิ ตัง้

ไว้ภายในห้องพักและห้องน ้ าในแต่ละห้องพัก โดยแต่ละวันจะมี
พนกังานของสว่นโรงแรมมาเกบ็รวบรวมมลูฝอย และน าไปเกบ็รวบรวม
ไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอรต์่อไป 

(2) พืน้ทีส่ านักงาน โครงการจะตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 20-100 ลติร พรอ้มฝา
ปิด ตัง้อยู่ในบรเิวณห้องน ้ าทุกจุดซึ่งแต่ละจุดจะมีถังขยะมูลฝอย 
จ านวน 4 ถงั (ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรี
ไซเคลิ และถงัมลูฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมพีนกังานเกบ็รวบรวม
มลูฝอย และน าไปไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอรต์่อไป 

(3) พื้นที่พาณิชยกรรม โครงการจะตัง้ถังมูลฝอยขนาด 20 – 100 ลิตร 
พร้อมฝาปิด ตัง้อยู่ในบรเิวณห้องน ้าทุกจุด ซึ่งแต่ละจุดมถีงัมูลฝอย 
จ านวน 4 ถงั (ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรี
ไซเคลิ และถงัมลูฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมพีนกังานเกบ็รวบรวม
มลูฝอย และน าไปไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอรต์่อไป 

 
- ทางโครงการจดัให้มีถังมูลฝอยแบบ
แยกประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง  
ถงัมลูฝอยเปียก ถงัมูลฝอยรไีซเคลิ และ
ถังมู ล ฝอยอัน ต ราย  บ ริเวณ พื้ น ที่
ส านกังาน และพืน้ทีพ่าณชิยกรรม 

 
- 

 
รปูที ่3-26 

2. จดัให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการทุกวนั 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานท าความ
สะอาด จดัเก็บมูลฝอยภายในโครงการ
ทุกวนั 

- รปูที ่3-27 

3. จดัใหม้พีนกังานแยกประเภทมลูฝอยใสถุ่งมลูฝอยแต่ละประเภท
และตดิฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนัน้ๆ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานแยก
ประเภทมูลฝอยแต่ละประเภทและติด
ฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนัน้ๆ 

- รปูที ่3-28 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-18) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย (ต่อ) เพือ่ป้องกนัปัญหาน ้าชะมลูฝอยทีอ่าจส่ง
กลิน่รบกวนพนักงานและผูม้าใชบ้รกิาร
ภายในโครงการ นอกจากนี้โครงการจะ
ควบคุมไม่ใหพ้นักงานน ามลูฝอยมากอง
ไว้เพื่อรอการเกบ็ขนจากส านักงานเขต
คลองเตย เนื่องจากการกระท าดงักล่าว
อาจก่อใหเ้กดิผลกระทบด้านทศันียภาพ
และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้มาใช้บริการ 
และพนักงานภายในโครงการตลอดจน
ชุมชนค้างเคียงซึ่ งโครงการจะต้อง
ก าหนดให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

4. จดัให้มีพนักงานรวบรวบมูลฝอยจากพื้นที่ต่างๆ และให้
พนักงานขนย้ายโดยใช้ถงัมูลฝอยที่มลี้อเลื่อนเพื่อป้องกนั
กรณนี ้าชะมลูฝอยรัว่ไหลลงพืน้ 

- ทางโครงการจัด ให้มีพนักงานรวบรวม 
มลูฝอยจากพืน้ทีต่่างๆ และใหพ้นกังานขนยา้ย
โดยใชถ้งัมลูฝอยทีม่ลีอ้เลื่อน 

- รปูที ่3-27 

5. การเกบ็มูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มปีรมิาณ หรอืน ้าหนักมาก
เกนิไป ซึ่งบรรจุปรมิาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง
กอ่นรวบรวมมลูฝอยจากจุดต่างๆ ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม
ต้องมดัปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจาย
และสะดวกต่อการขนยา้ย 

- ทางโครงการมีการก าชบัพนักงานให้มีการ
เกบ็มูลฝอยในถุงไม่ให้มปีรมิาณ หรอืน ้าหนัก
มากเกินไป มัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกัน 
มูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขน
ยา้ย 

- รปูที ่3-28 
รปูที ่3-29 

6. โครงการจะจดัให้มหี้องพกัมูลฝอยรวมของแต่ละทาวเวอร ์
ดงันี้ 

1) ทาวเวอร ์1 ตัง้อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิ 1 ด้านทศิตะวนัออกของ
ทาวเวอร์ 1 ซึ่งมีประตูปิดมิดชดิ โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูล
ฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยเปียก หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ และ
ห้องพักมูลฝอยอันตรายแยกกันอย่ างชัด เจน  ซึ่ งมี
รายละเอยีดดงันี้ 
(1) ห้องพกัมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ 34.32 ตารางเมตร 

ความจุ 34.32 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสูงกองมูลฝอย 
1 เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมลูฝอยเปียกปรมิาณ 11.00 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.12 เทา่ 

(2) ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ขนาดพื้นที่ 12.18 ตารางเมตร 
ความจุ 14.62 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสูงกองมูลฝอย 
1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 
3.74 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 10.88 เทา่ 

- ทางโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอย ซึ่งมี
ประตูปิดมิดชดิ โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอย
แห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอย 
รไีซเคลิ และห้องพกัมูลฝอยอันตรายแยกกนั
อยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3-30 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-19) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย 
(ต่อ) 

 (3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นที่ 19.88 ตารางเมตร  
ความจุ 23.86 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 
เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมลูฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 6.6 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.6 เทา่ 

(4) หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ขนาดพืน้ที ่9.22 ตารางเมตร ความจุ 
11.06 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยอนัตรายปรมิาณ 0.66 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 16.8 เทา่ 

   

2) ทาวเวอร ์2 
(1) ห้องพกัมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ 46.5 ตารางเมตร ความจุ 

46.5 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร)  
ซึง่สามารถรองรบัมูลฝอยเปียกปรมิาณ 14.5 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.21 เทา่ 

(2) ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ขนาดพื้นที ่12.9 ตารางเมตร ความจุ 
15.48 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  
ซึง่สามารถรองรบัมูลฝอยทัว่ไปปรมิาณ 4.93 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.14 เทา่ 

(3) ห้องพกัมูลฝอยรไีซเคลิ ขนาดพื้นที่ 32 ตารางเมตร ความจุ 
38.4 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  
ซึง่สามารถรองรบัมูลฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 8.7 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 4.41 เทา่ 

(4) หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ขนาดพืน้ที ่11.8 ตารางเมตร ความจุ 
14.16 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยอนัตรายปรมิาณ 0.87 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 16.3 เทา่ 

- ส่วนของทาวเวอร์ 2 (ส่วนโรงแรม)  
ยงัไมไ่ดด้ าเนินการกอ่สรา้ง 

- - 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย 
(ต่อ) 

 7. ก าหนดใหพ้นกังานเปิดประตูหอ้งพกัมลูฝอยรวมเฉพาะในชว่งเวลาทีม่ ี
การเกบ็ขนมลูฝอยเทา่นัน้ 

- ทางโครงการก าหนดให้พนักงานเปิดประตู
หอ้งพกัมูลฝอยรวมเฉพาะในช่วงเวลาทีม่กีาร
เกบ็ขนมลูฝอยเทา่นัน้ 

- รปูที ่3-30 

8. ก าหนดใหพ้นกังานลา้งพืน้บรเิวณเกบ็มลูฝอยทุกครัง้ทีม่กีารเกบ็ขนมลู
ฝอย 

- ทางโครงการก าหนดให้พนักงานท าความ
สะอาดทุกครัง้ทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอย 

- รปูที ่3-31 

9. จดัใหม้กีารท าความสะอาดจุดเกบ็มลูฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอสปัดาหล์ะ 
1 ครัง้ เพือ่ป้องกนัการเพาะตวัของเชือ้โรค 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารท าความสะอาดจุดเกบ็
ขนมลูฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอ สปัดาหล์ะ 1 ครัง้  

- ภาคผนวกที ่6.9 

10. จดัใหม้ทีอ่รวบรวมน ้าจากการลา้งพืน้หอ้งพกัมลูฝอยรวมทาวเวอร ์1 เขา้
สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที ่1 และน ้าจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวมของ
ทาวเวอร ์2 เขา้สูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีชุดที ่2 ของโครงการ เพือ่บ าบดั
กอ่นระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

- ทางโครงการจดัใหม้ที่อรวบรวมน ้าจากการ
ล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวม เข้าสู่ระบบ
บ าบดัน ้ าเสยี เพื่อบ าบดัก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ 

- รปูที ่3-32 

11. จดัใหม้กีารตดิตัง้พดัลมดูดอากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียกของแต่ละ
ทาวเวอร์ อัตราการดูดอากาศ 0.11 และ 0.155 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี 
เพือ่ลดผลกระทบดา้นกลิน่ภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

- ทางโครงการจัดให้มีการติดตัง้พัดลมดูด
อากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

- รปูที ่3-14 

12. ตดิตามประสานงานการจดัเกบ็มูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตย ใหม้า
เกบ็มลูฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอโดยไมม่ตีกคา้ง 

- ทางโครงการมกีารประสานงานส านักงานเขต
คลองเตย ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ 
ทุกวนั ชว่งเวลา 03.00-04.00 น. 

- รปูที ่3-33 

13. ประสานงานกบัร้านซื้อของเก่าบรเิวณใกล้เคยีง ให้มารบัซื้อมูลฝอยที่
สามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้กีโดยตรง 

- ทางโครงการได้ประสานงานกับบริษัท  
ไทยเบฟเวอเรจ รไีซเคลิ จ ากดั เพื่อมารบัขยะ
รไีซเคลิ 

- รปูที ่3-34 

14. จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรบัรถเกบ็
ขนมูลฝอยให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากนี้  โครงการจะ
ควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจาก
ส านักงานเขตคลองเตย เนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พกัอาศยัภายใน
โครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงได ้

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรส าหรบัรถเกบ็ขน
มูลฝอยให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 
นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ใหพ้นักงาน
น ามูลฝอยมากองไว้ เนื่ องจากอาจส่งกลิ่น
รบกวนผู้ พ ั กอาศั ยภายในโครงการ 
และขา้งเคยีงได ้

- รปูที ่3-33 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบไฟฟ้า โครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม
ทั ้งสิ้นประมาณ  33,234  KVA แบ่ งเป็ น 
ปรมิาณไฟฟ้าทาวเวอร ์1 ประมาณ 13,399 
KVA แ ล ะป ริม าณ ไฟ ฟ้ าท าว เว อ ร์  2 
ป ร ะ ม า ณ  19,835 KVA โ ด ย จ ะ รั บ
กระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง 
ส านักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านคร
หลวง ซึ่งมคีวามสามารถให้บรกิารไฟฟ้าแก่
ชุมชนและโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

1. โครงการตดิตัง้ระบบไฟฟ้า ดงันี้ 
(1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

(1.1) ทาวเวอร์ 1 อุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิ
ประกอบด้วย สวติซ์บอร์ดแรงสูงชนิดตดิตัง้ภายในอาคาร สวติซ์บอร์ด
แรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
ขนาด 24 KV ผา่น Transformer ชนิด Dry Type ใชง้านภายในทาวเวอร ์1 
ขนาด 2,000 KVA จ านวน 6 ชุด และขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด 
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพือ่จา่ยไปยงั Load ต่างๆ  ในภาวะปกต ิ
และโครงการมคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 13,399 KVA  

(1.2)  ทาวเวอร ์2 อุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิ
ประกอบด้วย สวติซ์บอร์ดแรงสูงชนิดตดิตัง้ภายในอาคาร สวติซ์บอร์ด
แรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัแรงสูง ตัง้อยู่ที ่
1-3 เพื่อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 69 KV ผ่าน 
Transformer ชนิด Dry Type ใช้งานภายในทาวเวอร ์2 ขนาด 2,000 KVA 
จ านวน 12 ชุด และขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด แปลงไฟ 69 KV เป็น 
416/240 V เพือ่จ่ายไปยงั Load ต่าง  ๆในภาวะปกต ิและโครงการมคีวาม
ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 19,835 KVA  

 
 
- ทางโครงการได้จดัให้มีอุปกรณ์หลัก
ส าห รับ ระบบแจกจ่ าย ไฟ ฟ้ าปกต ิ
ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิด
ตดิตัง้ภายในอาคาร สวติซ์บอรด์แรงต ่า 
และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวง 

 
 
- 

 
 

รปูที ่3-35 

(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
(2.1)  ทาวเวอร ์1 

- Battery ขนาด  24 V สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 
- เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 800 1,250 และ 1,600 KVA จ านวน 
1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง 

- ทางโครงการได้จดัให้มีเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉิน และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
โดย Battery สามารถส ารองไฟฟ้าได้
นาน 2 ชัว่โมง 

- รปูที ่3-25 
ภาคผนวกที ่6.21 

(2.2) ทาวเวอร ์2 
- Battery ขนาด  24 V สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 
- เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 1,600 KVA จ านวน 3 ชุด สามารถ
ส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  2. จดัใหม้หีมอ้แปลงไฟฟ้าของแต่ละทาวเวอรเ์ป็นชนิด Dry Type  
(ชนิดแหง้) โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
1) ทาวเวอร์ 1 หม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตัง้ภายในห้องหม้อ

แปลงไฟฟ้าบรเิวณชัน้ที ่3 จ านวน 2 หอ้ง มพีืน้ที ่320.5 
ตารางเมตร และ 268.06 ตารางเมตร และความสูง 4 เมตร 
มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้าน
อย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมรีะยะห่าง
ระหว่างหม้อแปลงอย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 
เมตร) โดยจดัให้มรีะบบปรบัอากาศ ซึ่งแป็นการลดความ
รอ้นจากการท างานของหม้อแปลงได้ ทัง้นี้ ในการตดิตัง้
หมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานงานใหก้ารไฟฟ้านคร
หลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย  เป็นผูด้ าเนินการ ซึง่
การไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พจิารณาความเหมาะสมอกี
ทางหนึ่ง 

2) ทาวเวอร์ 2 หม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตัง้ภายในห้องหม้อ
แปลงไฟฟ้าบรเิวณชัน้ที่ 4 และชัน้ 40M มพีื้นที่ 576.5 
ตารางเมตร และ 119.7 ตารางเมตร และความสูง 4 เมตร มี
ระยะห่างจากหม้ออแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้าน
อย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมรีะยะห่าง
ระหว่างหม้อแปลงอย่างน้อย 1.2 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 
เมตร) โดยจดัให้มรีะบบปรบัอากาศ ซึ่งเป็นการลดความ
รอ้นจากการท างานของหม้อแปลงได้ ทัง้นี้ ในการตดิตัง้
หมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานงานใหก้ารไฟฟ้านคร
หลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย  เป็นผูด้ าเนินการ ซึง่
การไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พจิารณาความเหมาะสมอกี
ทางหนึ่ง 

- ทางโครงการได้จดัให้มหีม้อแปลงไฟฟ้าตดิตัง้
ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าบรเิวณชัน้ 3 

- รปูที ่3-25 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-25 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-23) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  3. จดัใหม้พีนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบสิง่ผดิปกตกิบั
หมอ้แปลงไฟฟ้าใหป้ระสานงานกบัการไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้า
เขตคลองเตย เพือ่เขา้มาแกไ้ขโดยทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มีพนักงานของโครงการ
คอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับ
หมอ้แปลงไฟฟ้า 

- รปูที ่3-36 
ภาคผนวกที ่6.10 

4. จดัให้มีเครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector) ภายในห้องหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

- ทางโครงการจัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- รปูที ่3-37 

5. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง”  และ “เฉพาะ
เจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งเท่านัน้” ใหเ้หน็ชดัเจนตดิไวท้ีจุ่ดตดิตัง้หมอ้แปลง
ไฟฟ้า  

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายเตอืนแสดงขอ้ความ 
“อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู”  และ “เฉพาะเจา้หน้าที่
ทีเ่กีย่วขอ้งเทา่นัน้”  

- รปูที ่3-38 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรอืขนาด
ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และ
วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่ออนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2552 ก าหนดให ้การก่อสรา้ง
อาคารส านักงานที่มีขนาดพื้นที่รวมกนัทุก
ชัน้ในหลงัเดยีวกนัตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตร
ขึ้นไป ต้องมีการออกแบบเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังานตามกฏกระทรวงนี้  ดังนัน้ อาคาร
โครงการมพีืน้ทีม่ากกว่า 2,000 ตารางเมตร 
จึงออกแบบอาคารตามข้อก าหนดของกฏ
กระทรวงฉบบัดงักล่าว นอกจากนี้ โครงการ
ต้องก าหนดให้มมีาตรการอนุรกัษ์พลงังาน
อืน่ๆ รว่มดว้ย 

1. โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทัง้สิ้น 33,234 KVA และมีขนาด
พืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนัตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป ต้อง
มีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวงนี้  ซึ่งการ
ออกแบบอาคารโครงการไดป้ฏบิตัติามขอ้ก าหนดดงักล่าว ดงันี้ 
1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร 

(Overall Thermal Transfer Value : OTTV) และค่าการถ่ายความ
ร้อนรวมของหลังคาอาคาร (Roof Thermal Transfer Value : 
RTTV) 
(1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารใน

สว่นทีม่กีารปรบัอากาศของอาคาร (คา่ OTTV) แบง่เป็น 
(1.1) ทาวเวอร ์1 

- ค่า OTTV ของส่วนพาณิชยกรรม เท่ากบั 39.83 วตัต์ต่อตาราง
เมตร ซึ่ งไม่ เกิน 40 วัตต์ต่ อตารางเมตร ตามข้อก าหนด
กฎกระทรวง 

- ค่า OTTV ของส่วนส านักงาน เท่ากบั 49.34 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึง่ไมเ่กนิ 50 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- ทางโครงการได้ออกแบบอาคารเพื่อ
อ นุ รัก ษ์ พ ลั ง ง า น ให้ เ ป็ น ไป ต า ม
กฎกระทรวง 

- ภาคผนวกที ่6.11 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 
(ต่อ) 

 (1.2)  ทาวเวอร ์2 
- ค่า OTTV ของส่วนส านักงาน เท่ากบั 47.75 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึง่ไมเ่กนิ 50 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- คา่ OTTV ของสว่นหอ้งประชุม เทา่กบั 35.57 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึง่ไมเ่กนิ 40 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- ค่า OTTV ของส่วนโรงแรม เท่ากบั 27.13 วตัต์ต่อตารางเมตร  
ซึง่ไมเ่กนิ 50 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคารในส่วนทีม่กีาร
ปรบัอากาศของอาคาร (คา่ RTTV) แบง่เป็น 
(2.1)  ทาวเวอร ์1 

- ค่า RTTV ของส่วนพาณิชยกรรม เท่ากบั 10.86 วตัต์ต่อตาราง
เมตร ซึ่ งไม่ เกิน 12 วัตต์ต่ อตารางเมตร ตามข้อก าหนด
กฎกระทรวง 

- ค่า RTTV ของส่วนส านักงาน เท่ากบั 2.71 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึง่ไมเ่กนิ 15 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

(2.2)  ทาวเวอร ์2 
- ค่า RTTV ของส่วนส านักงาน เท่ากบั 2.71 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึง่ไมเ่กนิ 15 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- ค่า RTTV ของส่วนหอ้งประชุม เท่ากบั 3.26 วตัต์ต่อตารางเมตร 
ซึง่ไมเ่กนิ 12 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

- คา่ RTTV ของสว่นโรงแรม เทา่กบั 2.92 วตัตต์่อตารางเมตร  
ซึง่ไมเ่กนิ 10 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวง 

   

2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรบัใชส้่องสว่างภายในอาคาร มคี่าก าลงัไฟฟ้า
ส่องสว่างสูงสุดของทาวเวอร์ 1 เท่ากบั 11.6 วตัต์ต่อตารางเมตร
ของพืน้ทีใ่ชง้าน และของทาวเวอร ์2 เท่ากบั 11.46 ซึง่ไม่เกนิ 12 
วตัตต์่อตารางเมตรของพืน้ทีใ่ชง้าน 

 
- ทางโครงการจดัใหม้อุีปกรณ์ไฟฟ้าส าหรบั
ใชส้อ่งสวา่งภายในอาคาร 

 
- 

 
รปูที ่3-39 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-25) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 
(ต่อ) 

 2. มาตรการอนุรกัษพ์ลงังานภายในโครงการ 
1) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัระบบท าความเย็นปรบั

อากาศ มีดงัน้ี 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบรเิวณพืน้ที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนน

และทางวิง่เพือ่ลดภาระการท างานของเครือ่งปรบัอากาศ 
- ใชฉ้นวนบุเพดาน ซึง่สามารถลดก าลงัการใชร้ะบบปรบัอากาศ

ลงได ้1 ตนัความเยน็ต่อพืน้ที ่100 ตารางเมตร 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัด

พลงังาน 
- ท าความสะอาดผ่านกรองอากาศด้านหน้า และแผ่นระบาย

ความรอ้นดา้นหลงัทุกเดอืน 
- จดัให้มีการรณรงค์การประหยดัพลังงาน โดยการติดป้าย

ประชาสัมพันธ์ / แผ่นพับ ซึ่งมีข้อความให้พนักงานใน
โครงการชว่ยประหยดัพลงังาน เชน่ 
- ตัง้อุณภูมเิครื่องปรบัอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 
องศาเซลเซยีส 

- เปิดเครือ่งระบายอากาศเทา่ทีจ่ าเป็น 
- ปิดเครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งส านกังานในช่วงเวลาพกั
เที่ยง และให้ใช้วธิกีารลดการท างานของคอมเพรสเซอร์
โดยปรบัเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้
คอมเพรสเซอรห์ยุดท างาน 

- บ ารุงรกัษาเครือ่งปรบัอากาศอยา่งสม ่าเสมอ 

- ทางโครงการมีการอนุรักษ์พลังงาน
ภายในโครงการ เช่น ปลูกต้นไมภ้ายใน
โครงการในบริเวณพื้นที่ว่าง เลือกใช้
เครื่องปรบัอากาศประสทิธภิาพสูงและ
ประหยัดพลังงาน  การรณ รงค์การ
ประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

- รปูที ่3-2 
รปูที ่3-6 
รปูที ่3-40 
รปูที ่3-41 
รปูที ่3-42 
รปูที ่3-47 

ภาคผนวกที ่6.11 
ภาคผนวกที ่6.12 

 
 

 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-28 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-26) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 
(ต่อ) 

 2) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ดงัน้ี 
(1) แยกสวติซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่ง

ตวัควบคุมหลอดแสงสวา่งจ านวนมาก 
(2) ตดิตัง้เครื่องปรบัระดบัแสงสว่าง (Dimmer) บรเิวณห้องทีใ่ช้

ส าหรบังานอเนกประสงค์ซึ่งบางครัง้ต้องการแสงสว่างมาก  
แต่บางครัง้ตอ้งการน้อย 

(3) ค านวนและเลอืกขนาดสายไฟใหม้คีวามสูญเสยีต ่า ท าได้โดย
เพิม่ขนาดสายให้ใหญ่ขึ้นเนื่องจากสายมคีวามต้านทานต ่า
กว่า จงึท าใหส้ามารถลดความสูญเสยีเนื่องจากแรงดนัไฟฟ้า
ตกและลดคา่ไฟฟ้าลงได ้

(4) ในการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าให้เลอืกบลัลาสต์อเิล็กทรอนิกส์ซึ่ง
ช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ 
รอ้ยละ 30 เมือ่เทยีบกบับลัลาสตช์นิดแกนเหลก็ธรรมดา 

(5) ใช้หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงานที่เรียกว่า Light Emitting 
Diode (LED) 

(6) เลอืกใชห้ลอดไฟฟ้าชนิดทีม่ปีระสทิธภิาพใหค้่าส่องสว่างสูง
ใชพ้ลงังานไฟฟ้าต ่า (High Efficiency) 

(7) ก าหนดต าแหน่งตดิตัง้หลอดลมไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มี
จ านวนที่มากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมแีสงสว่าง 
ไมเ่พยีงพอ 

(8) หมัน่ดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่ นละอองหรือบ ารุงรกัษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสวา่งอยา่งต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 

(9) ปิดไฟฟ้าแสงสวา่งเวลาพกัเทีย่งส าหรบัพืน้ทีส่ านกังาน 

- ทางโครงการมีการอนุรักษ์พลังงาน
ไฟฟ้าส าหรบัระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เช่น 
แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่าง ติดตัง้เครื่องปรบัระดบัแสงสว่าง 
(Dimmer) เลอืกขนาดสายไฟให้มคีวาม
สูญเสยีต ่า เลือกใช้หลอดไฟแบบ LED
ซึ่งช่วยประหยัดไฟ ท าความสะอาด
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ ไฟฟ้าแสงสว่าง
สม ่าเสมอ เป็นตน้ 

- รปูที ่3-43 
รปูที ่3-44 
รปูที ่3-45 
รปูที ่3-46 

ภาคผนวกที ่6.13 
 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-29 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-27) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 
(ต่อ) 

 3) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัอปุกรณ์อ่ืน  ๆ
(1) เครือ่งคอมพวิเตอร ์

- ปิดจอภาพในเวลาพกัเทีย่ง หรอืเมื่อไม่มกีารใช้งานเกนิ 15 
นาท ี

- ปิดคอมพวิเตอรห์ลงัเลกิการใชง้านและถอดปลัก๊ออกดว้ย 
- ใชค้อมพวิเตอรท์ีเ่ป็นจอภาพแบบ LCD แทนแบบ CPT โดย
จอ LED ใชพ้ลงังานน้อยกวา่ CPT รอ้ยละ 50-60 

(2) เครือ่งถ่ายเอกสาร 
- กดปุ่ มพกั (Standby mode) เครื่องถ่ายเอกสาร เมื่อใช้งาน
เสรจ็ 

- ควบคุมการถ่ายเอกสารเฉพาะเทา่ทีจ่ าเป็น 
- ไมค่วรวางเครือ่งถ่ายเอกสารไวใ้นหอ้งท างานปรบัอากาศ 
- ปิดเครือ่งถ่ายเอกสารหลงัเลกิใชง้านและถอดปลัก๊ออกดว้ย 

(3) เครือ่งโทรสาร 
- กระดาษที่ไวต่อความร้อนท าให้เครื่องโทรสารใช้พลงังาน
น้อยลง 

- การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลดการใช้
พลงังาน 

(4) ลฟิต ์
- ตัง้เวลาใหป้ระตูลฟิตปิ์ดเองในชว่งเวลาอย่างน้อย 10 วนิาท ี
จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการ
ขบัเคลื่อนมอเตอรเ์ปิด-ปิดประต ู

- สง่เสรมิ รณรงคก์จิกรรมใหม้กีารขึน้-ลงแทนการใชล้ฟิต ์
- แสดงเลขชัน้ทีช่ดัเจน สามารถมองเหน็ไดง้า่ย จะชว่ยลดการ
เดนิทางหลงชัน้และลดการใชล้ฟิตท์ีไ่มจ่ าเป็น 

- เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง (Emergency 
Saving) ซึง่จะใชพ้ลงังานต ่า 

- ทางโครงการมีการอนุรักษ์พลังงาน
ไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์อื่นๆ เช่น ปิด
จอภาพในเวลาพกัเที่ยง ปิดเครื่องถ่าย
เอกสารหลงัเลิกใช้งาน และตัง้เวลาให้
ประตูลฟิต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 
10 วนิาท ีเป็นตน้ 

- รปูที ่3-47 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-30 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-28) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 
(ต่อ) 

 (5) เครือ่งสบูน ้า 
- ตดิตัง้อุปกรณ์ปรบัความเรว็รอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการ
ใชพ้ลงังานไฟฟ้าเครือ่งสบูน ้า 

4) ก าหนดใหม้กีารตดิป้ายไวบ้รเิวณบนัไดโครงการ ระบุวา่ “การเดิน
ขึ้นบนัได 1 ชัน้ ร่างกายจะเผาผลาญพลงังาน = 0.0033 กิโล
แคลอร่ี/น ้าหนักตวั 1 กิโลกรมั” เพือ่รณรงคใ์หพ้นักงานและผูม้า
ใชบ้รกิารใชบ้นัไดแทนการใชล้ฟิต์ในการขึน้ลงแต่ละชัน้ สามารถลด
การใช้พลังงาน และเป็นการรณรงค์ให้พนักงานออกก าลังเพื่อ
สุขภาพทีด่ ี

 
 
 
- ทางโครงการไม่มีบันไดให้ผู้มาใช้
บรกิารขึ้นลงในแต่ละชัน้ มเีพยีงบนัได
หนีไฟซึง่ไม่เปิดใหใ้ช้งานหากไม่จ าเป็น 
ทัง้นี้ โครงการจัดให้มีการรณรงค์ด้าน
การประหยัดพลังงาน และเลือกใช้
อุปกรณ์ทีป่ระหยดัพลงังานทดแทน 

 
 
 
- 

 
 
 

รปูที ่3-42 
รปูที ่3-47 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั โครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พเิศษ และใชป้ระโยชน์อาคารหลายประเภท
ได้แก่ โรงแรม พาณิชยกรรม ภัตตาคาร 
ห้องประชุม  ส านั กงาน  ที่ จอดรถยนต ์
จ านวน 1 อาคาร ซึ่งรถดับเพลิงสามารถ
เขา้ถงึได้โดยรอบอาคาร เนื่องจากอาคารจดั
ให้มถีนนที่มผีวิการจราจรกว้างไม่น้อยกว่า 
6 เมตร รอบอาคาร รถดับเพลิงสามารถ
สญัจรและปฏิบตัิงานได้อย่างสะดวก ทัง้นี้ 
โครงการจดัใหม้กีารตดิตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลงิ
ภ า ย น อ ก อ า ค า ร  ( Fire Department 
Connector : FDC) ขนาด 6 × 2½ × 2½ 
นิ้ว จ านวน 6 ชุด พรอ้ม Check Valve 6 ชุด 
เพือ่รบัน ้าดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิของสถานี
ดบัเพลงิบ่อนไก่ ส าหรบัเตมิน ้าไปยงัถงัเกบ็
น ้ าของแต่ละทาวเวอร์ของอาคารโครงการ
ต่อไป 

1. โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และเตือนอัคคีภัยของ
โครงการ ดงันี้ 
1) ทาวเวอร ์1 

(1) ระบบป้องกนัอคัคภียั มรีายละเอยีดดงันี้ 
(1.1) เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจดัให้มี

เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิภายในโครงการ จ านวน 2 เครื่อง โดยแบ่งการสูบ
จ่ายน ้าเป็นจ านวน 2 โซน ได้แก่ โซนล่าง (ส าหรบัชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้ที ่
7) และโซนบน (ส าหรบัชัน้ที ่8 ถงึชัน้หอ้งเครื่อง) เพือ่สูบน ้าดบัเพลงิไป
ยงัสว่นต่างๆ  ของอาคารกรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้
- โซนล่าง (ชัน้ใตด้นิ 2 – ชัน้ที ่7) ตดิตัง้เครื่องสูบน ้า อตัราการสูบ 5.68  
ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 100 เมตร จ านวน 1 เครือ่ง ท างานรว่มกบั
เครื่องสบูน ้ารกัษาแรงดนัน ้าในระดบัท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) อตัรา
การสบู 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 103.5 เมตร จ านวน 1 เครือ่ง 
เพือ่สบูน ้าดบัเพลงิไปยงัสว่นต่างๆ  ของโซนล่าง (ชัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่
7) กรณเีกดิเพลงิไหม ้

 
 
 
 
- ทางโครงการจัดให้มี เครื่องสูบน ้ า
ดบัเพลงิ (Fire Pump) ภายในโครงการ 
จ านวน 2 เครือ่ง 

 
 
 
 
- 

 
 
 
 

  รปูที ่3-48 
ภาคผนวกที ่6.14 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ทัง้นี้ โครงการจดัเตรยีมระบบป้องกนั
และเตือนอัคคีภัยตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข
เพิ่มเติมกฎกระทรวงที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และจากการค านวณ
ระยะเวลาหนีไฟของอาคารโครงการจะใช้
เวลาในการอพยพหนีไฟของพนักงานและผู้
มาใช้บริการภายในอาคารของทาวเวอร์ 1 
และทาวเวอร์ 2 จะใช้เวลาในการอพยพหนี
ไฟสูงสุด ไม่ เกิน  31 .6 และ 58 .5  นาท ี
ตามล าดบั ดงันัน้ จงึคาดว่าพนักงานทีอ่ยู่ใน
อาคารจะสามารถอพยพลงสู่ช ัน้ที่ 1 และ
ออกสู่ภายนอกอาคารได้อย่างปลอดภัย 
กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้ดงันัน้ โครงการจะไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบที่มีนัยส าคญัด้านการ
เกดิอคัคภียั 

อนึ่ ง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เนื่องมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 11.55 เมตร ความ
สงู (Static Head) เท่ากบั 41.5 เมตร แรงดนัทีส่ายฉีดน ้าดบัเพลงิทีช่ ัน้
ทีสู่งสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัทีป่ลายท่อ
จะมแีรงดนับรสิุทธ ิ(Residual Pressure) โซนล่าง (ชัน้ใต้ดนิ 2 – ชัน้ที ่
7) เท่ากบั 98.06 เมตร โดยแรงดนัเครื่องสูบน ้าดบัเพลงิทีอ่อกแบบที่
แรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนล่าง (ชัน้ใต้ดนิ 2 – ชัน้ที ่
7) เท่ากับ 100 เมตร จึงเพียงพอที่จะสูบน ้ าดับเพลิงได้อย่างมี
ประสทิธภิาพ 

- โซนบน (ชัน้ที่ 8 – ชัน้ห้องเครื่อง) ติดตัง้เครื่องสูบน ้าดบัเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดเครือ่งยนตด์เีซล อตัราการสบู 5.68 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่
TDH 140 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ า รกัษา
ความดันน ้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.06 
ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่ TDH 146.4 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้า
ดบัเพลงิไปยงัสว่นต่าง  ๆของโซนบน (ชัน้ที ่8 ถงึชัน้หอ้งเครือ่ง) กรณี
เกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึ่ ง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เนื่องมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 12.84 เมตร ความ
สงู (Static Head) เท่ากบั 81.5 เมตร แรงดนัทีส่ายฉดีน ้าดบัเพลงิทีช่ ัน้
ทีสู่งสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัทีป่ลายท่อ
จะมีแรงดันสุทธิ (Residual Pressure) โซนบน (ชัน้ที่8 ถึงชัน้ห้อง
เครื่อง) เท่ากับ 139.34 เมตร โดยแรงดันเครื่องสูบน ้ าดับเพลิงที่
ออกแบบทีแ่รงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนบน (ชัน้ที8่ ถงึ
ชัน้ห้องเครื่อง) เท่ากบั 140 เมตร จงึเพยีงพอที่จะสูบน ้าดบัเพลิงได้
อยา่งมปีระสทิธภิาพ 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ทัง้นี้โครงการจดัให้มหี้องเครื่องสูบน ้าดบัเพลงิซึ่งเครื่องสูบน ้า
ดบัเพลิงจะเป็นระบบ Horizontal Split Case Fire Pump ตัง้อยู่บรเิวณ
ชัน้ใต้ดิน 2 โดยพื้นห้องอยู่ที่ระดับ -10.0 เมตร (อ้างองิค่าระดบั  ± 
0.00 เมตร ทีถ่นนรชัดาภเิษกบรเิวณด้านหน้าโครงการ) และมคีวามสูง
จากระดบัพืน้หอ้งถงึเพดานหอ้งเทา่กบั 4.7 เมตร 

 
 
 
 
 

  

(1.2) ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิเป็นระบบท่อร่วมระหว่าง
ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) และระบบหวักระจายน ้ าดบัเพลิง
อตัโนมตั ิ(Automatic Sprinkler System) ส าหรบัโซนล่าง (ชัน้ใตด้นิ 2 – 
ชัน้ที ่7) มที่อยนืขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิ้ว จ านวน 6 นิ้ว จ านวน 
18 ท่อ และโซนบน (ชัน้ที ่8 – ชัน้ห้องเครื่อง) เพือ่รบัน ้าดบัเพลงิจาก
ถังเก็บน ้ าดับเพลิงชัน้ใต้ดิน 1 และ 2 จ านวน 2 ถัง ปริมาณรวม 
369.50 ลูกบาศกเ์มตร 

- ทางโครงการจัด ให้มีระบบท่อยืน 
ระบบดบัเพลงิเป็นระบบท่อร่วมระหว่าง
ระบบทอ่ยนื (Stand Pipe System) และ
ระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัต ิ
(Automatic Sprinkler System) 
 
 

- รปูที ่3-49 
 

(1.3) หัวรบัน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) โครงการจะตดิตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector : FDC) ขนาด 6 ×  2½  × 2½  นิ้ ว 
จ านวน 3 ชุด พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุด ตัง้อยู่
บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับโถงทางเข้าอาคาร ซึ่ง
ต าแหน่งติดตัง้ดังกล่าวมีความสะดวกในการรบัน ้ า จาก
รถดบัเพลงิ ของสถานีดบัเพลงิบอ่นไก ่โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
- หวัรบัน ้าดบัเพลงิส าหรบัเตมิน ้าเขา้ถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชัน้ใต้ดิน
ของโครงการ จ านวน 1 ชุด จะท าหน้าทีส่่งน ้าดบัเพลงิไปยงัถงัเกบ็
น ้าชัน้ใต้ดนิ 1 และ 2 เพือ่เขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิภายในอาคาร
ต่อไป 

- หวัรบัน ้าดบัเพลงิส าหรบัเตมิน ้าเขา้ระบบท่อยนื จ านวน 2 ชุด จะ
ท าหน้าที่ส่งน ้ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อ
ดบัเพลิงที่ต่อกบัตู้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
รวมทัง้ทอ่ทีจ่า่ยระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิภายในอาคาร 

- ทางโครงการจดัให้มีหวัรบัน ้ าดับเพลิง
ภายนอกอาคาร (Fire Department Connector 
: FDC) จ านวน 3 ชุด 

- รปูที ่3-50 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (1.4) ตู้ เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลงิขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความ
ยาว 30 เมตร 

- หวัต่อสายฉดีน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 
มลิลเิมตร (2.5 นิ้ว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

- ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื ขนาด 10 ปอนด ์
ทัง้นี้ โครงการจะตดิตัง้สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบริเวณบันได ST-07 ST-08 ภายในโถง
ลฟิต์และโถงลฟิต์ดบัเพลงิ (ตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้ที่ 16) บนัได ST-07 
ST-08 (ตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้ที ่1) ห้องน ้าหญิง  (ชัน้ที ่4 ถงึชัน้ที่ 16) 
หอ้งเครื่อง (ชัน้ที ่4-ชัน้หลงัคา) และหอ้งเครื่องสูบน ้า (ชัน้หลงัคา) โดยแต่
ละตูม้รีะยะหา่งกนัมากทีสุ่ดประมาณ 59 เมตร (ไมเ่กนิ 64 เมตร) 

- ทางโครงการจัดให้มีตู้เก็บสายฉีดน ้ า
ดับ เพลิ งพ ร้อม อุปกรณ์  (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ดงันี้ 
- สายฉดีน ้าดบัเพลงิ 
- หวัต่อสายฉดีน ้าดบัเพลงิ 
- ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื 
 
 
 
 
 
 
 

- รปูที ่3-51 
 

(1.5) ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดคารบ์อนไดออกไซด์ (CO2) โครงการ
จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิเคมชีนิด CO2 ตดิตัง้ไวบ้รเิวณภายในหอ้งเครือ่งชัน้ที ่3 
หอ้งเครือ่งไฟฟ้า (ชัน้ที ่1 และชัน้ที ่3) โถงทางเดนิชัน้ที ่2  

- ทางโครงการจดัใหม้ีถงัดบัเพลงิมอืถอื
ชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) 
 

- รปูที ่3-52 

(1.6) ระบบหวักระจายน ้ าดับเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) 
เป็นระบบทอ่เปียก มนี ้าอยูใ่นทอ่ตลอดเวลา ซึง่สามารถท างานได้ทนัทเีมื่อ
เกดิเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทนัทีที่มคีวามร้อนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมทิ างาน ฉีดน ้าบรเิวณทีเ่กดิเหตุครอบคลุมพื้นที ่16 ตารางเมตร/
จุด โดยจะติดตัง้ไว้บรเิวณที่จอดรถ พืน้ทีพ่าณิชยกรรม พื้นที่ส านักงาน 
หอ้งควบคุม ห้องเครื่อง ห้องเครื่องพดัลม ห้องเตรยีมอาหาร ห้องเกบ็ของ 
หอ้งน ้าชาย-หญงิ หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ หอ้งพกัมูล
ฝอยเปียก และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โถงทางเข้า โถงลิฟต์ โถงลิฟต์
ดบัเพลงิ และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบหวักระจายน ้า
ดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System)  

- รปูที ่3-53 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-32) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 
จ านวน 2 ชุด สามารถขึ้น-ลงได้จากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 16 ซึ่งมี
คุณสมบตัติามกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิม่เตมิตาม
กฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

- ทางโครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 
จ านวน 2 ชุด 
 
 

- รปูที ่3-54 

(2) ระบบเตอืนอคัคภียั    
(2.1)  แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท า

หน้าทีเ่ป็นจุดศนูยก์ลางการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์
ชุดแจ้งเหตุที่ติดตัง้ไว้เริม่ท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม
เพือ่ให้เจา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลงิไหม้
จะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

- ทางโครงการจดัใหม้แีผงควบคุม (Fire 
Alarm Control Panel :  FCP)  ร ะ บ บ
เตอืนอคัคภียั 
 
 

- รปูที ่3-55 

(2.2)  เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่ม
ควนัที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทัว่ทัง้อาคาร โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัควนัภายใน
อาคารบริเวณห้องเครื่องสูบน ้ าชัน้ใต้ดิน โถงลิฟต์ ภายในพื้นที ่
พาณิชยกรรม ห้องเกบ็ของ ห้องพนักงานรกัษาความปลอดภยั ห้อง
เครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่อง หอ้งเตรยีมอาหาร หอ้งเครือ่งพดัลม โถงลฟิต ์
โถงลฟิตด์บัเพลงิ ทางเดนิ เป็นตน้  

- ทางโครงการจัดให้มีเครื่องตรวจจับ
ควนั (Smoke Detector) 
 
 
 
 
 
 

- รปูที ่3-56 

(2.3) เครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบั
ความร้อนที่เกดิจากเพลงิไหม้ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปตาม
แผงควบคุม โดยจะตดิตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้นไวบ้รเิวณห้องพกั
มูลฝอยทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอยรไีซเคลิ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกั
มูลฝอยอันตราย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรบัผู้พิการฯ และ
บรเิวณทีจ่อดรถยนตใ์นแต่ละชัน้ของอาคาร 

- ทางโครงการจัดให้มีเครื่องตรวจจับ
ความรอ้น (Heat Detector) 

- รปูที ่3-56 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-33) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (2.4) เครื่ องแจ้งเหตุ โดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) เป็นตวัสง่สญัญาณเตอืนภยั โดยจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณบนัไดทุก
บนัได ตัง้แต่บนัได ST-01 ถงึ ST-12 และโถงลฟิตด์บัเพลงิ 

- ทางโครงการจดัให้มเีครื่องแจง้เหตุโดย
ใชม้อืดงึ (Fire Alarm Manual Station) 
 

- รปูที ่3-57 

(2.5) กริง่สญัญาณเตอืนอคัคภียั (Alarm Buzzer) ส าหรบัส่ง
สญัญาณเตือนภยั โดยติดตัง้ไว้บรเิวณเดียวกบั Fire Alarm Manual 
Station  

- ทางโครงการจดัให้มกีริง่สญัญาณเตือน
อคัคภียั (Alarm Buzzer) 
 

- รปูที ่3-57 

(2.6) โทรศพัทฉุ์กเฉนิ (Telephone Jack) จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณ
โถงลฟิตด์บัเพลงิ 

- ทางโครงการจัดให้มีโทรศัพท์ฉุกเฉิน 
(Telephone Jack) 

- - 

2) ทาวเวอร ์2     
(1) ระบบป้องกนัอคัคภียั มรีายละเอยีดดงันี้ 

(1.1) เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจดัให้มี
เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิภายในโครงการ จ าวน 4 เครื่อง โดยแบ่งการสูบ
จา่ยน ้าเป็นจ านวน 3 โซน (โซนล่าง โซนกลาง และ โซนบน) เพือ่สบูน ้า
ดบัเพลงิไปยงัส่วนต่าง  ๆของพืน้ทีส่ านักงาน และพืน้ทีโ่รงแรมกรณี
เกดิเหตุเพลงิไหมพ้ืน้ทีส่ านกังาน 
- โซนล่าง (ชัน้ใต้ดนิ 3 – ชัน้ที่ 9) พืน้ทีส่่วนส านักงานติดตัง้เครื่อง
สูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อตัราการสูบ 
5.68 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 117 เมตร จ านวน 1 เครือ่ง ท างาน
ร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey 
Pump) อตัราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพือ่สูบน ้าดบัเพลงิไปยงัส่วนต่าง  ๆของพืน้ทีโ่ซน
ล่าง (ชัน้ใตด้นิ 3 ถงึชัน้ที ่9) กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึ่ง จากรายการค านวนการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เนื่องมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 5.48 เมตร ความ
สูง (Static Head) เท่ากบั65.9 เมตร แรงดนัทีส่ายฉีดน ้าดบัเพลงิที่
ช ัน้สงูสุด (Outlet Pressure) เทา่กบั 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัทีป่ลาย  

- ในส่วนของทาวเวอร ์2 (ส่วนโรงแรม) 
ยงัไมไ่ดด้ าเนินการกอ่สรา้ง 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-34) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ทอ่จะมแีรงดนัสุทธ ิ(Residual Pressure) โซนล่าง (ชัน้ใตด้นิ 3 – ชัน้
ที่ 9) เท่ากับ 116.38 เมตร โดยแรงดันเครื่องสูบน ้ าดับเพลิงที่
ออกแบบทีแ่รงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนล่าง (ชัน้ใต้
ดนิ 3 – ชัน้ที ่9) เท่ากบั 117 เมตร จงึเพยีงพอทีจ่ะสูบน ้าดบัเพลงิ
ไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- โซนกลาง (ชัน้ที ่10 – ชัน้ที ่26) พื้นที่ส่วนส านักงานตดิตัง้เครื่อง
สูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อตัราการสูบ 
3.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 190 เมตร จ านวน 1 เครือ่ง ท างาน
ร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัในน ้าระบบท่อให้คงที่ (Jockey 
Pump) อตัราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 193.6 เมตร 
จ านวน 1 เครือ่ง เพือ่สูบน ้าดบัเพลงิไปยงัส่วนต่าง  ๆของโซนกลาง
กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึ่ง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เนื่องมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 5.40 เมตร ความ
สงู (Static Head) เทา่กบั 137.3 เมตร แรงดนัทีส่ายฉดีน ้าดบัเพลงิที่
ช ัน้สูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัทีป่ลาย
ทอ่จะมแีรงดนัสุทธ ิ(Residual Pressure) โซนกลาง (ชัน้ที ่10 - ชัน้ที ่
26) เท่ากับ 187.70 เมตร โดยแรงดันเครื่องสูบน ้ าดับเพลิงที่
ออกแบบทีแ่รงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนกลาง (ชัน้ที ่
10 – ชัน้ที ่26) เทา่กบั 190 เมตร จงึเพยีงพอทีจ่ะสบูน ้าดบัเพลงิได้
อยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- โซนบน (ชัน้ที ่27 – ชัน้ที ่40 M) พื่นทีส่่วนส านักงานตดิตัง้เครื่อง
สูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump)  ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อตัราการสูบ 
3.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 48 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างาน
ร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัในน ้าระบบท่อให้คงที่ (Jockey 
Pump) อตัราการสบู 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 52.8 เมตร  
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-35) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของโซนบน
กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึ่ง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เนื่ องมาจากความเสียดทาน (Friction Loss) เท่ากับ 2.89 เมตร 
แรงดนัที่สายฉีดน ้าดบัเพลงิที่ช ัน้สูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 
45 เมตร ดังนั ้น แรงดันที่ปลายท่อจะมีแรงดันสุทธิ (Residual 
Pressure) โซนบน (ชัน้ที ่27 - ชัน้ที ่40M) เท่ากบั 47.89 เมตร โดย
แรงดันเครื่องสูบน ้ าดับเพลิงที่ออกแบบที่แรงดันสุทธิ (Total 
Dynamic Head) ของโซนบน (ชัน้ที่ 27 – ชัน้ที่ 40M) เท่ากับ 48 
เมตร จงึเพยีงพอทีจ่ะสบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- พืน้ที่โรงแรม (ชัน้ที ่41 – ชัน้หลงัคา) ตดิตัง้เครื่องสูบน ้าดบัเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์
เมตร/นาท ีที ่TDH 120 เมตร จ านวน 1 เครือ่ง ท างานร่วมกบัเครือ่ง
สูบน ้ารกัษาความดนัในน ้าระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อตัรา
การสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125.7 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง เพื่อสูบน ้าดบัเพลงิไปยงัส่วนต่างๆ ของพื้นที่ส่วนโรงแรม
กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึ่ง จากรายการค านวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน
เนื่องมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 3.47 เมตร ความ
สูง (Static Head) เท่ากบั 63 เมตร แรงดนัที่สายฉีดน ้ าดบัเพลิงที่
ช ัน้สูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันัน้ แรงดนัทีป่ลาย
ท่อจะมแีรงดนัสุทธ ิ(Residual Pressure) พื้นที่ส่วนโรงแรม (ชัน้ที ่
41 - ชัน้หลังคา) เท่ากับ 111.47 เมตร โดยแรงดันเครื่องสูบน ้ า
ดบัเพลงิทีอ่อกแบบทีแ่รงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) พืน้ทีส่ว่น
โรงแรม (ชัน้ที ่41 - ชัน้หลงัคา) เท่ากบั 120 เมตร จงึเพยีงพอทีจ่ะ
สบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-36) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ทัง้นี้ โครงการจดัให้มหี้องเครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ ซึง่เครื่องสูบ
น ้ าดับเพลิงจะเป็นแบบ Horizontal Split Case File Pump ตัง้อยู่
บรเิวณชัน้ใต้ดนิ 3 โดยพื้นห้องอยู่ที่ระดบั -10.8 เมตร (อ้างองิค่า
ระดบั ± 0.00 เมตร ทีถ่นนรชัดาภเิษกบรเิวณดา้นหน้าโครงการ) และ
มคีวามสงูจากระดบัพืน้หอ้งถงึเพดานหอ้งเทา่กบั 4 เมตร และตัง้อยู่
บรเิวณชัน้ที่ 40 M โดยพื้นห้องอยู่ที่ระดบั +189.50  เมตร และมี
ความสงูจากระดบัพืน้หอ้งถงึเพดานหอ้งเทา่กบั 4.0 เมตร 

(1.2) ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิเป็นระบบท่อร่วมระหว่าง
ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) และระบบหวักระจายน ้ าดบัเพลิง
อตัโนมตัิ (Automatic Sprinkler System) ซึ่งแบ่งการจ่ายน ้ าออกเป็น
โซน ประกอบด้วย ส่วนส านักงาน (แบ่งเป็น โซนล่าง โซนกลาง โซน
บน) และพืน้ทีโ่รงแรม รายละเอยีดดงันี้ 

พืน้ทีส่ านกังาน 
(1.2.1)  โซนล่าง (ชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที ่9 ) ประกอบด้วย ท่อยนื 

ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิ้ว จ านวน 6 ทอ่ 
(1.2.2) โซนกลาง (ชัน้ที่ 10 ถึงชัน้ที่ 26) ประกอบด้วยท่อยืน 

ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ทอ่ 
โดยทัง้ 2 โซนรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิชัน้ใต้ดนิ 1 

และ 2 (ส่วนส านักงาน) จ านวน 2 ถงั ปรมิาณรวม 374.40 ลูกบาศก์
เมตร 

(1.2.3) โซนบน (ชัน้ที ่27 ถงึชัน้ 40M) ประกอบดว้ย ทอ่ยนื ขนาด
เสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ทอ่ เพือ่รบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็
น ้าดบัเพลิงชัน้ที่ 40 M (ส่วนส านักงาน) ปรมิาณ 277.10 ลูกบาศก์
เมตร 

พืน้ทีโ่รงแรม (ชัน้ที4่1 ถงึชัน้หลงัคา) ประกอบดว้ย ท่อยนื ขนาด
เสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ทอ่ เพือ่รบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็
น ้าดบัเพลงิชัน้ที ่40 M (สว่นโรงแรม) ปรมิาณ 319.77 ลูกบาศกเ์มตร 

   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-39 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-37) 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/

อปุสรรคการ
แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนั
อคัคภียั (ต่อ) 

 (1.3) หัวรบัน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) โครงการจะตดิตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 
Fire Department Connector : FDC) ขนาด 6 × 2½ × 2½ นิ้ว จ านวน 3 
ชุด พรอ้ม Check Valve จ านวน 3 ชุด ตัง้อยูบ่รเิวณดา้นทศิตะวนัออก
ใกลก้บัโถงทางเขา้อาคาร ซึง่ต าแหน่งตดิตัง้ดงักล่าวมคีวามสะดวกใน
การรับน ้ า จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบ่อนไก่  โดยมี
รายละเอยีดดงันี้ 
- หวัรบัน ้าดบัเพลงิส าหรบัเตมิน ้าเขา้ถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชัน้ใต้ดิน
ของโครงการ จ านวน 1 ชุด จะท าหน้าทีส่่งน ้าดบัเพลงิไปยงัถงัเกบ็
น ้าชัน้ใต้ดิน 1 และ 2 (ส่วนส านักงาน) และถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดิน 1 
และ 2  (ส่วนโรงแรม) เพื่อเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิภายในอาคาร
ต่อไป 

- หวัรบัน ้าดบัเพลงิส าหรบัเตมิน ้าเขา้สูร่ะบบทอ่ยนื จ านวน 2 ชุด จะ
ท าหน้าที่ส่งน ้ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อ
ดบัเพลิงที่ต่อกบัตู้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
รวมทัง้ทอ่ทีต่่อระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิภายในอาคาร 

(1.4) ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูย์กลาง 25 มลิลิเมตร (1 นิ้ว) 
ความยาว 30 เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าน
ศนูยก์ลาง 6 มลิลเิมตร (2.5 นิ้ว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

- ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอืขนาด 10 ปอนด ์
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ทัง้นี้ โครงการจะตดิตัง้ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบรเิวณทีจ่อดรถ บนัได 
ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง (ตัง้แต่ชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ 16) 
หอ้งน ้าหญงิ (ตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ 3 ถงึชัน้ที ่4) โถงลฟิต ์(ตัง้แต่ชัน้ที ่1 
ถึง ชัน้ที่ 4) ห้องควบคุม (ชัน้ที่ 5) ห้องเครื่อง (ชัน้ที่ 40 M) และ
ทางเดิน (ชัน้ที่ 41- ชัน้ที ่53) โดยแต่ละตู้มรีะยะห่างกนัมากที่สุด
ประมาณ 50.3 เมตร (ไมเ่กนิ 64 เมตร)  

(1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
โครงการจดัให้มถีงัดบัเพลิงเคมชีนิด CO2 ติดตัง้ไว้บรเิวณภายในที่
จอดรถชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ CP7 ห้องจดัเลี้ยงชัน้ที่ 4 ห้องเครื่อง
ไฟฟ้าชัน้ที ่5 หอ้งเครือ่งชัน้ที ่40M  

(1.6) ระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถ
ท างานไดท้นัทเีมื่อเกดิเพลงิไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัททีีม่คีวาม
รอ้นสูงขึน้จนถงึอุณหภูมทิ างาน ฉีดน ้าบรเิวณที่เกดิเหตุครอบคลุม
พื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตัง้ไว้บริเวณที่จอดรถ พื้นที่
ส านักงาน พื้นที่ส่วนโรงแรม ห้องพกัพนักงานขบัรถ ห้องควบคุม
ห้องควบคุมระบบ ห้องสนัทนาการชัน้ที่ 3 ห้องประชุมชัน้ที่ 4 ห้อง
เครื่อง ห้องเครื่องสูบน ้ าดับเพลิงชัน้ใต้ดิน 3 (ส่วนส านักงาน) ห้อง
เครื่องสูบน ้ าดับเพลิงชัน้ใต้ดิน 3 (ส่วนโรงแรม ห้องเครื่องสูบน ้ า
ดบัเพลงิชัน้ที ่40 M (ส่วนส านักงาน) ห้องเครื่องสูบน ้าดบัเพลงิชัน้ที ่
40 M  (สว่นโรงแรม) หอ้งครวั หอ้งอาหาร ชัน้ที ่43 หอ้งออกก าลงักาย
ชัน้ที่ 3 และ 43 ห้องเครื่องพดัลม ห้องเครื่องสูบน ้าร้อนส่วนโรงแรม 
หอ้งพกัส่วนโรงแรม หอ้งเตรยีมอาหาร หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้าชาย-หญงิ 
หอ้พกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก และ
ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โถงทางเขา้ โถงโรงแรม โถงลิฟต์ โถงลิฟต์
ดบัเพลงิ  และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-39) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (1.7) ลฟิต์ดบัเพลงิ โครงการต้องการจะจดัใหม้ลีฟิต์ดบัเพลงิ 
จ านวน 2 ชุด สามารถขึ้น-ลงได้จากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ 53 ซึ่งมี
คุณสมบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เติมตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตอืนอคัคภียั 
(2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าทีเ่ป็น

จุดศูนย์รวมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุที่
ตดิตัง้ไวเ้ริม่ท างานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมเพือ่ใหเ้จ้าหน้าทีใ่น
หอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุ
ใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

(2.2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัที่
เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพื่อให้เจา้หน้าทีใ่นห้องควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจง้เหตุให้ทราบ
ทัว่ทัง้อาคาร โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจับควันภายในบริเวณห้อง
พนกังานขบัรถ หอ้งควบคุม หอ้งพนกังานรกัษาความปลอดภยั หอ้งเกบ็
ของ ภายในพื้นที่ส่วนกลางส านักงาน ห้องออกก าลงักาย ห้องสนัทนา
การ ห้องประชุม ห้องควบคุมระบบ ห้องเครื่องไฟฟ้า  ห้องเครื่อง ห้อง
เตรยีมอาหาร ห้องอาหาร ห้องพกัส่วนโรงแรม ห้องเครื่องพดัลม ห้อง
เครื่องสูบน ้า โถงทางเข้า ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ทางเดนิ และบนัได เป็นตน้ 

(2.3) เครือ่งครวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัตรวจจบัความ
รอ้นทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายในอาคร และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม 
โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัความร้อนไว้บรเิวณห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป 
หอ้งพกัมูลฝอยรไีซเคลิ ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 
หอ้งน ้าชาย-หญงิ หอ้งน ้าส าหรบัผูพ้กิารฯ หอ้งครวั หอ้งเปลีย่นเสื้อผา้ 
หอ้งเครือ่ง โถงลฟิต ์และบรเิวณทีจ่อดรถยนตใ์นแต่ละชัน้ของอาคาร 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-40) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (2.4) เครื่องแจง้เหตุโดยใช้เครื่องมอืดงึ (Fire Alarm Manual 
Station) เป็นตวัสง่สญัญาณเตอืนภยั โดยจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณบนัไดทุก
บนัได ตัง้แต่ ST-01 ถงึ ST-07 และโถงลฟิตด์บัเพลงิ 

(2.5) กริง่สญัญาณเตอืนอคัคภียั (Alarm Buzzer) ส าหรบัส่ง
สญัญาณเตือนภยั โดยติดตัง้ไว้บรเิวณเดียวกบั Fire Alarm Manual 
Station 

(2.6) โทรศพัทฉุ์กเฉนิ (Telephone Jack) จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณ
โถงลฟิต ์

   

2. โครงการจดัให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ านวน 18 แห่ง โดยมี
รายละเอยีดดงันี้ 

 
 

  

2.1) ทาวเวอร์ 1 จดัให้มบีนัไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ านวน 12 แห่ง 
รายละเอยีดดงันี้ 

(1) บนัได ST-01 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรบัผู้
พกิาร) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้
หลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5 
เมตร ลูกตัง้สงู 0.147 – 0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร 
ชานพกักวา้ง 1.66 – 1.7 เมตร มรีาวบนัได 2 ด้าน ซึง่จดัให้
มรีะบบระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ 
จ านวน 2 ชุด มีปรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 18,800 
ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่
น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิ
เพลงิไหม ้

(2) บนัได ST-02 01 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรบั
ผูพ้กิาร) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึ
ชัน้หลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 
1.5 เมตร ลูกตัง้สงู 0.147 – 0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28  

- ทางโครงการจดัให้มีบนัไดที่สามารถ
ใช้หนีไฟได้จ านวน 12 แห่ง บริเวณ 
ทาวเวอร ์1 
 

- รปูที ่3-58 
ภาคผนวกที ่6.14 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-41) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 เมตร ชานพกักวา้ง 1.6 – 1.7 เมตร มรีาวบนัได 2 ดา้น ซึง่จดั
ให้มีระบบระบายอากาศเป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัด
อากาศ จ านวน 2 ชุด มีปรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 
18,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้
งานไมน้่อยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่
เกดิเพลงิไหม ้

(3) บนัได ST-03 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้หอ้งเครือ่งลฟิต ์ตวั
บนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูก
ตัง้สงู 0.173 – 0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั
กวา้ง 1.2 – 1.45 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบ
ระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 
2 ชุด มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 19,000 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(4) บนัได ST-04 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้หอ้งเครือ่งลฟิต ์ตวั
บนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูก
ตัง้สงู 0.173 – 0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั
กวา้ง 1.2 – 1.45 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบ
ระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 
2 ชุด มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 19,000 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-42) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (5) บนัได ST-05 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถงึชัน้ที่ 1 ตวับนัไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.175 – 0.176 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 
1.2 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศ
เป็นแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด มี
ปรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท ี
ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6  
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(6) บนัได ST-06 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 1 ตัวบันได 
ท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.175 – 0.176 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 
1.2 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(7) บนัได ST-07 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลง
จากชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้ท ี1 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิ
เหล็ก ความกว้าง 1.0 เมตร ลูกตัง้สูง 0.176 – 0.178 เมตร  
ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.0 – 1.1 เมตร มรีาว
บนัได 1 ด้าน ซึง่จดัให้มรีะบบระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล 
โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละบนัไดมปีรมิาณ
ลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความ
ดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาล
มาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-43) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (8) บนัได ST-08 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลง
จากชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้ที ่1 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ ความกวา้ง 1.0 เมตร ลูกตัง้สงู 0.176 – 0.178 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 1.0 – 1.1 เมตร มีราว
บนัได 1 ด้าน ซึง่จดัให้มรีะบบระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล 
โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละบนัไดมปีรมิาณ
ลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความ
ดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาล
มาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(9) บนัได ST-09 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 1 ตัวบันได 
ท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.176 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 
1.21 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น ซึง่จดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละ
บนัไดมปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(10) บนัได ST-010 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 1 ตัวบันได 
ท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.176 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 
1.2 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละ
บนัไดมปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-44) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 (11) บนัได ST-011 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถงึชัน้ที่ 1 ตวับนัไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.176 – 0.187 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 
1.2 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด แต่ละ
บนัไดมปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(12) บนัได ST-012 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถงึชัน้ที่ 1 ตวับนัไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.176 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 
1.2 – 1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัให้มรีะบบระบาย
อากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด 
แต่ละบันไดมีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 
ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่
น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิ
เพลงิไหม ้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

2.2) ทาวเวอร์ 2 จดัให้มบีนัไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ านวน 6 แห่ง 
รายละเอยีดดงันี้ 

(1) บนัได ST-01 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรบัผู้
พกิาร) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้ใตด้นิ 3 ถงึชัน้
หลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5 
เมตร ลูกตัง้สงู 0.145 – 0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร 
ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มรีาวบนัได 2 ดา้น ซึง่จดัใหม้รีะบบ 

- ในสว่นของทาวเวอร ์2 (สว่นโรงแรม)
ยงัไมไ่ดด้ าเนนิการกอ่สรา้ง 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-45) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 
4 ชุด มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 27,600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(2) บนัได ST-02 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดนิ 3 ถึงชัน้หลงัคา ตวับนัได
ท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.173 – 0.180 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.6 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 4 ชุด  
มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 27,600 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(3) บนัได ST-03 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ 4 ตวับนัไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.6 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.173 – 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.6 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด มี
ปรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 17,200 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท ี
ความดนัลมภายในบนัไดขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาส
กาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(4) บนัได ST-04 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ 4 ตวับนัไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.173 – 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง  
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-46) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(5) บนัได ST-05 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่
สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ 4 ตัวบันได 
ท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.173 – 0.177 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้

(6) บันได ST-06 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันได 
ที่สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 3 ถึงชัน้ที่ 4 ตวับนัได 
ท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.178 – 0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึ่งจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม ้
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 3. โครงการจะก าหนดจุดรวมคนไวส้ าหรบัพืน้ทีโ่ครงการแต่ละสว่นดงันี้  
(1) พืน้ทีโ่ครงการส่วนที ่1 จดัใหม้จีุดรวมคนบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้น

ทศิตะวนัตก ขนาดพืน้ที ่488 ตารางเมตร (ไม่รวมพืน้ทีป่ลูกไมย้นื
ต้น) ซึ่งสามารถรองรบัคนได้จ านวน 1,952 คน (โดย 1 คน จะใช้
พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรบัผู้มาใช้
บรกิาร และพนักงานประจ าของอาคาร รวมจ านวน 250 คน ได้
อยา่งเพยีงพอ 

(2) พืน้ทีโ่ครงการส่วนที ่2 จดัใหม้จีุดรวมคนบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้น
ทศิตะวนัออก ขนาดพื้นที ่572 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นทีป่ลูกไม้
ยนืตน้) ซึง่สามารถรองรบัคนไดจ้ านวน 2,288 คน (โดย 1 คน จะใช้
พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรบัผู้มาใช้
บรกิาร และพนักงานประจ าของอาคาร รวมจ านวน 1,260 คน ได้
อยา่งเพยีงพอ 

- ทางโครงการจัดให้มีจุดรวมพลไว้
ส าหรับพื้นที่โครงการ บริเวณพื้นที่สี
เขยีว จ านวน 1 จุด เนื่องจากส่วนของ
ทาวเวอร์ 2 (ส่วนโรงแรม) ยังไม่ได้
ด า เนิ น ก า รก่ อ ส ร้ า ง  แ ล ะพื้ น ที่ ที่
จดัเตรยีมไว้เพยีงพอต่อจ านวนผู้คนใน
อาคาร 

- รปูที ่3-59 
ภาคผนวกที ่6.15 

4. โครงการจะตดิตัง้ผงัแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคน เมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ไว้บริเวณหน้าโถงลิฟต์ ให้พนักงานภายในอาคาร
สามารถเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจน 

- โครงการได้ตดิตัง้ผงัแสดงเสน้ทางการอพยพ
หนีไฟและจุดรวมพล เมือ่เกดิเหตุเพลงิไหมไ้ว้
บรเิวณหน้าโถงลฟิต ์สามารถเหน็ไดช้ดัเจน 

- รปูที ่3-60 

5. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ โดย
ตดิต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิบอ่นไก ่ใหม้าจดัอบรมและซกัซ้อม
แผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ และโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 

- ทางโครงการได้ท าการจดัอบรมและซ้อม
การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ล่าสุดเมื่อ
วนัที ่20-22 พฤศจกิายน 2567 ส าหรบัใน
ปี 2568 จะด าเนินการในรอบถดัไป 

- ภาคผนวกที ่6.16 

6. โครงการจะประสานกบัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิ ์เพือ่เปิดทางเขา้-
ออกเชื่อมต่อโรงเรยีนคลองเตยวทิยากบัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิ ์
และทางเขา้-ออกดงักล่าวสามารถเปิดใชง้านไดต้ลอดเวลา 

- ทางโครงการได้ตดิต่อประสานงานไป
ยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริกิิติแ์ล้ว แต่
ทางศูนย์ไม่สามารถพจิารณาในเรื่องการเปิด
ทางเขา้-ออกเชือ่มต่อได ้

- ภาคผนวกที ่6.17 

7. โครงการจดัให้มแีผนผงัของอาคารและทางหนีไฟของแต่ละชัน้ ติดไว้
บรเิวณโถงบนัได ซึง่ทางหนีไฟจะมป้ีายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึง่แสดงให้
เหน็ไดอ้ยา่งชดัเจนและจะไมใ่ชส้หีรอืรปูรา่งทีก่ลมกลนืกบัการตกแต่ง 

- ทางโครงการจดัใหแ้ผนผงัของอาคารและ
ทางหนีไฟของแต่ละชัน้ ตดิไวบ้รเิวณหน้า
ลิฟต์  พร้อมทั ้งป้ ายบอกทางหนี ไฟ
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รปูที ่3-60 
รปูที ่3-61 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-48) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

 ป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้
สญัลกัษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษร
สงูไมน้่อยกวา่ 15 เซนตเิมตร โดยตวัอกัษรจะใชส้ขีาวบนพืน้สเีขยีว และ
มไีฟแสงสวา่งใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉนิไว้
ทีบ่รเิวณทางออกสูบ่นัไดทุกๆ  ชัน้ของอาคาร 

   

3.8 ระบบปรบัอากาศ
และระบบระบาย
อากาศ 

ความร้อนที่เกดิขึ้นจากกจิกรรมการด าเนิน
โครงการเป็นความรอ้นทีเ่กดิจากระบบปรบั
อากาศ ไอความร้อนของรถยนต์ และความ
ร้อนจากการถ่ายเทความร้อนผ่านผวิวสัดุ 
ซึง่ท าใหอุ้ณหภูมผิสมของบรรยากาศบรเิวณ
พื้นที่โครงการสูงขึ้นจากเดิม 28.57 องศา
เซลเซียส เป็น 30.31 องศาเซลเซียส ซึ่ง
ยังคงเป็น อุณหภูมิปกติของบรรยากาศ
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ จงึไม่ส่งผลกระทบทีม่ ี
นัยส าคัญ  อย่างไรก็ตามโครงการต้อง
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบที่
อาจเกดิขึ้น รวมทัง้ก าหนดมาตรการการใช้
งาน  และดู แลรักษาหอผึ่ง เย็น  รวมทั ้ง
มาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวังตาม
ข้อก าหนดประกาศกรมอนามัย เพื่อเป็น
แนวทางในการปฏิบัติส าหรบัโครงการ ใน
การป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อลีจิ
โอเนลลา 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
โดยตรวจสอบหอ้งเปิดต่างๆ  ไมใ่หม้สีิง่กดีขวางกัน้การระบายอากาศ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบ
อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ ไม่ให้มสีิง่กดีขวางกัน้การระบาย
อากาศ 

- รปูที ่3-41 
ภาคผนวกที ่6.12 

2. ตดิตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบรเิวณที่จอดรถให้สามารถ
สงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถงึ 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายห้ามตดิเครื่องยนต์
ทิ้งไว้ภายในบรเิวณที่จอดรถสามารถสงัเกต
ไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถงึ 

- รปูที ่3-8 

3. จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ โดยจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ที่
รวมทัง้สิน้ 7,081 ตารางเมตร 

- ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ  

- รปูที ่3-6 

4. เลือกใช้คลอรีนในการท าความสะอาดและท าลายเชื้อลีจิโอเนลลา  
ตามวธิกีารทีก่ าหนดในประกาศกรมอนามยั เรื่อง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุม
เชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย โดยก าหนด
ความถีอ่ยา่งน้อยปีละ 2 ครัง้ หรอืมากกวา่ถา้จ าเป็น 

- ทางโครงการเลอืกใชค้ลอรนีในการท า
ความสะอาดและท าลายเชือ้ลจีโิอเนลลา  
ตามวิธีการที่ก าหนดในประกาศกรม
อนามยั เรื่อง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชื้อ 
ลีจโิอเนลลาในหอผึง่เย็นของอาคารใน
ประเทศไทย และมีการตรวจวเิคราะห์
เชื้อลีจโิอเนลลา ปีละ 2 ครัง้ ล่าสุดเมื่อ 
26 มนีาคม 2568 

- ภาคผนวกที ่3 
ภาคผนวกที ่6.18 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร บริษัทที่ปรึกษาด้านการจราจรได้ท าการ
วเิคราะหร์ะดบัการใหบ้รกิารจากแบบจ าลอง
สภาพการจราจรระดับมหภาคของถนน
พระรามที่  4 และถนนรัชดาภิเษก จาก
จ านวนรถที่เข้า- ออกโครงการ และได้ท า
การวิเคราะห์แบบจ าลองสภาพการจราจร
ระดับมหภาคบริเวณถนนและทางแยก
โดยรอบโครงการ สามารถสรุปผลการ
วเิคราะห์ข้อมูลด้านการจราจรบรเิวณทาง
แยกที่เกี่ยวข้องกับโครงการ ผลที่ได้การ
วเิคราะหส์ภาพการจราจรทัง้ 2 กรณี พบว่า 
สภาพการจราจรทัง้กรณีทีม่โีครงการและไม่
มีโครงการนัน้ มีสภาพที่ใกล้เคียงกนั โดย
ปริมาณจราจรที่ เกิดจากโครงการส่งผล
กระทบต่อโครงขา่ยจราจรทีไ่ม่มากเท่าไรนัก 
ตลอดจนสภาพการจราจรยงัอยู่ในระดับที่
ยอมรับได้ อย่างไรก็ตาม โครงการต้อง
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบที่
อาจเกดิขึน้ 

1. ตดิตัง้กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณภายในและภายนอกโครงการ 
พร้อมจัดตัง้ระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในพื้นที่จอดรถยนต์ด้วย
กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพือ่ควบคุมและแกไ้ขปัญหาจราจรภายใน
และภายนอกโครงการ และยนิยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเชื่อมสญัญาณ
เพือ่ประชาสมัพนัธใ์หป้ระชาชนทราบ 

- ทางโครงการจดัให้มกีล้องโทรทศัน์วงจร
ปิด (CCTV) และระบบศูนย์ควบคุมจราจร
ภายในพื้ นที่ จอดรถยนต์ ด้ วยกล้ อง 
โทรทัศน์ วงจรปิ ด (CCTV) พร้อมทั ้ง
ตรวจสอบใหพ้รอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- รปูที ่3-62 
รปูที ่3-63 

ภาคผนวกที ่6.19 

2. ห้ามมใิห้มกีารจอดรถยนต์บรเิวณทางเขา้-ออกพื้นทีโ่ครงการ เพื่อให้เกดิ
ความคล่องตวัในการเดนิรถยนต์ และไม่กดีขวางทางการจราจรของรถยนต์
ทีจ่ะเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

- ทางโครงการได้จดัให้มพีืน้ทีส่ าหรบัจอด
รถยนตร์บัสง่ภายในโครงการ และเจา้หน้าที่
คอยอ านวยความสะดวกเรื่องการจราจร 
เพือ่ใหเ้กดิความคล่องตวัในการเดนิรถยนต ์

- รปูที ่3-64 
รปูที ่3-65 

3. จดัท าป้าย และเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้ชดัเจนไม่
กอ่ใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี ่ท าใหก้ารจราจรภายในพืน้ทีโ่ครงการฯ มี
ความปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีาย และเครื่องหมาย
จราจรบนพื้ นทางภายในโครงการ  
ไมก่อ่ใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี ่ 

- รปูที ่3-10 

4. ก าหนดต าแหน่งของตู้รบั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) กอ่นเขา้สู่ช ัน้จอด
รถภายในอาคาร โดยมีระยะห่างจากถนนพระรามที่ 4 และห่างจากถนน
รชัดาภเิษก ระยะทางมากกวา่ 30 เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 เมตร) เพือ่ป้องกนั
ความยาวแถวคอยออกไปกดีขวางการจราจรบนถนนพระรามที ่4 และถนน
รชัดาภเิษกในชว่งเวลาเรง่ด่วน 

- ทางโครงการจดัให้มตีู้รบั-คนืบตัรจอดรถ 
(Ticket Booth) ก่ อนเข้ าสู่ ช ั ้นจอดรถ
ภายในอาคาร  
 
 

- รปูที ่3-66 

5. จดัให้มเีจ้าหน้าทีค่อยควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออก
รถยนต์ เพือ่ป้องกนัไม่ใหเ้กดิการจราจรตดิขดั และตดักระแสจราจรจากการ
เลีย้วเขา้ออกรถยนตโ์ดยเฉพาะในเวลาเรง่ด่วนเชา้-เยน็ 

- ทางโครงการจัดให้มี เจ้าหน้ าที่คอย
ควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเขา้-ออกรถยนต์ เพือ่ป้องกนัไม่ให้เกดิ
การจราจรตดิขดั  

- รปูที ่3-65 

6. จดัการจราจรภายในให้สะดวก ไม่ให้มผีลกระทบจากการจราจรภายในและ
ต่อถนนโดยรอบของโครงการ หากต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนตข์องโครงการ
ท าให้เกดิผลกระทบต่อการจราจร ส านักการจราจรและขนส่งสามารถให้
โครงการ แก้ไขปรบัปรุงหรอืให้ด าเนินการติดตัง้อุปกรณ์ด้านการจราจร
ต่างๆ ในถนนหน้าโครงการได้ตลอดเวลา โดยเจ้าของโครงการต้องเป็นผู้
ออกคา่ใชจ้า่ยในการด าเนินการเองทัง้หมด 

- ทางโครงการจัดให้มี เจ้าหน้ าที่คอย
ควบคุมการจราจรภายในโครงการ ไม่ให้มี
ผลกระทบต่อถนนโดยรอบของโครงการ 

- รปูที ่3-65 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-50) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ)  7. จดัใหม้ป้ีายชื่อโครงการ และลูกศรทางเขา้ออกรถยนตจ์ากพืน้ทีโ่ครงการฯ 
อยา่งเด่นชดั พรอ้มตดิตัง้สญัญาณไฟกระพรบิ เพือ่เป็นจุดสงัเกตใหผู้ข้บั
ขีย่านพาหนะทีจ่ะเขา้สูโ่ครงการฯ สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- ทางโครงการจดัให้มีป้ายชื่อโครงการ และ
ลูกศรทางเขา้ออกรถยนต์จากพืน้ทีโ่ครงการฯ 
อยา่งเด่นชดั  

- รปูที ่3-67 

8. จัดเตรียมกระจกนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดลับสายตา เพื่อเพิ่ม 
ทศันวสิยัและความปลอดภยัของการขบัขีใ่นโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีกระจกนูน (Convex 
Mirror) บรเิวณจุดลบัสายตา  

- รปูที ่3-68 

9. จดัให้มเีส้นชะลอความเรว็และป้ายเตอืนคนัชะลอความเรว็บรเิวณก่อน
ถงึทางแยกภายในโครงการฯ 
 

- ทางโครงการไม่มีเส้นชะลอความเร็ว แต่มี
การใช้ป้ายจ ากดัความเร็ว และสนันูนชะลอ
ความเรว็แทน ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-3 
รปูที ่3-4 

10. จดัให้มีพื้นที่จอดรถส าหรบัรถรบัจ้างสาธารณะเข้ามารบัส่งภายใน
โครงการ จ านวน 22 คนั (ไม่น้อยกว่า 22 คนั) พร้อมตดิตัง้สญัญาณไฟ
จราจรและป้ายส าหรบัเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้มาในพืน้ทีโ่ครงการ 

- ทางโครงการจดัให้มพีื้นทีจ่อดรถส าหรบัรถ
รบัจา้งสาธารณะเขา้มารบัสง่ภายในโครงการ  
 

- รปูที ่3-64 

11. จดัให้มพีืน้ที่จอดรถจกัรยานภายในโครงการส าหรบัพนักงานหรอืผู้มา
ตดิต่อ จ านวน 18 คนั (ไมน้่อยกวา่ 18 คนั) 
 

- ทางโครงการจดัให้มีพื้นที่จอดรถจกัรยาน
ภายในโครงการส าหรับพนักงานหรือผู้มา
ตดิต่อ  

- รปูที ่3-69 

12. ประชาสมัพนัธใ์หพ้นักงาน และผูม้าใชบ้รกิารใชร้ะบบขนสง่มวลชน เพือ่
ลดปรมิาณการใชร้ถยนตส์ว่นตวั 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์
ระบบขนส่งมวลชน แก่พนักงานและผู้มาใช้
บรกิาร 

- รปูที ่3-70 

3.10 การใชท้ีด่นิ จากการตรวจสอบพื้นที่ตัง้โครงการ ตาม
กฎกระท รวงให้ ใช้บั งคับ ผัง เมือ งรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติการผงัเมือง พศ. 2518 
พบว่า “โครงการตัง้อยู่ในทีดิ่นประเภท 
พ.3 (สีแดง) บริเวณ พ.3-27 และทีโ่ล่ง
ประเภท ล .2 บ ริ เวณ  ล. 2-30  โดยมี
รายละเอียดการก าหนดการใช้ประโยชน์
ทีด่นิ ดงันี้ 

- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงั
เมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 

- ทางโครงการมกีารออกแบบอาคารให้เป็นไป
ตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบั บที่  61 (พ .ศ. 2550) ข้ อบั ญญั ติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวง
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2556 

 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-51) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ีด่นิ (ต่อ) 1) ที่ดินประเภท พ.3 บริเวณ พ.3-27 เป็น
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่มีวตัถุประสงค์
เพือ่ให้ใชป้ระโยชน์เป็นศูนยพ์าณิชยกรรมของ
เมือง เพื่อรองรับการประกอบกิจกรรมทาง
ธุรกิจ การค้า การบริหาร และนันทนาการที่
ให้บริการแก่ประชาชนโดยทัว่ไป การใช้
ประโยชน์ทีด่นิประเภทนี้ ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปนี้ 

(1) มอีตัราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้น
ที่ดินไม่เกิน 7:1 ทัง้นี้  ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้
ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแปลง
โอนไม่วา่จะกีค่ร ัง้กต็าม อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคาร
รวมต่อพื้นที่ดินแปลงที่เกดิจากการแบ่งแยก
หรอืแบ่งโอนทัง้หมดรวมกนัต้องไม่เกนิ 7:1 มี
อตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่น้อย
กว่ารอ้ยสีจุ่ดหา้ แต่อตัราส่วนของทีว่า่งต้องไม่
ต ่ากว่าเกณฑ์ข ัน้ต ่าของที่ว่างอนัปราศจากสิง่
ปกคลุมตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคุมอาคาร 
ทัง้นี้ ทีด่นิแปลงใดทีไ่ด้ใชป้ระโยชน์แล้ว หากมี
การแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะกีค่ร ัง้กต็าม 
อตัราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมของ
ทีด่นิแปลงทีเ่กดิจากการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอน
ทัง้หมดรวมกนัต้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละสีจุ่ดห้า 
และให้มพีืน้ทีน่ ้าซมึผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่
น้อยกวา่รอ้ยละหา้สบิของพืน้ทีว่า่ง” นอกจากนี้ 
ข้อ 55 ตามกฏกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมือง
รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ระบุ การใช้
ประโยชน์ทีด่นิประเภทอาคารตามกฎหมาย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-52) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ีด่นิ (ต่อ) ว่าด้วยการควบคุมอาคารหากเจ้าของทีด่ินหรอื
ผู้ประกอบการได้จ ัดให้มีพื้นที่รบัน ้ าในแปลง
ทีด่นิทีข่ออนุญาต ที่กกัเก็บน ้าได้ในสดัส่วนไม่
น้อยกวา่ 1 ลูกบาศกเ์มตร ต่อพืน้ทีด่นิ 50 ตาราง
เมตร ใหม้อีตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ
เพิ่มไม่เกินร้อยละ 5 ถ้าสามารถกักเก็บน ้ าได้
มากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ให้มอีตัราส่วนพื้นที่
อาคารรวมต่อพื้นที่ดินเพิม่ได้ตามสดัส่วน แต่
ทัง้นี้ตอ้งไมเ่กนิรอ้ยละ 20  
2) ทีโ่ล่งประเภท ล.2 บรเิวณ ล.2-30  เป็นทีโ่ล่ง
เพื่อการรกัษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมบริเวณริม
ถนนรชัดาภเิษก ใหใ้ชป้ระโยชน์ไดด้งัต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินซึ่งตัง้อยู่ร ิมถนนตามรายชื่อ
ถนนสาธารณะที่ก าหนดในรายการประกอบ
แผนผงัก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้
จ าแนกประเภทท้ายกฏกระทรวงนี้  ให้มีที่ว่าง
ห่างจากแนวเขตทางไม่น้อยกว่า 2 เมตร เพื่อ
ปลูกต้นไม้ เว้นแต่การก่อสรา้งรัว้ ก าแพง ป้อม
ยาม ป้ายชื่ออาคารหรือสถานีบริการน ้ ามัน
เชื้อเพลงิหรอืสถานีบรกิารก๊าซ และทางเขา้ออก
ของอาคารหรอืทางเขา้ออกของรถทีด่นิซึง่ตัง้อยู่
รมิแหล่งน ้าสาธารณะทีม่คีวามกวา้งน้อยกว่า 10 
เมตร ให้มทีี่ว่างเพื่อปลูกต้นไม้ ตามแนวขนาน
กบัรมิแหล่งน ้าสาธารณะไม่น้อยกวา่ 3 เมตร แต่
ถ้าแหล่งน ้ าสาธารรณะมีความกว้างตัง้แต่ 10 
เมตร ขึ้นไป ให้มีที่ว่างเพื่อปลูกต้นไม้ตาม
แนวขนานกบัแหล่งน ้าสาธารณะนัน้ไม่น้อยกว่า 
1 เมตร เวน้แต่เป็นการกอ่สรา้งเพือ่การคมนาคม 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-53) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ีด่นิ (ต่อ) และขนส่งทางน ้าสาธารณูปโภค เขือ่น สะพาน ท่อ 
สายเคเบิล คานเรอื และโรงสูบน ้ า ส าหรบัการใช้
ประโยชน์เพื่อวตัถุประสงค์อื่น ใหก้ระท าได้เฉพาะ
เพื่อประโยชน์สาธารณะ และต้องไม่กระทบต่อการ
ใช้ประโยชน์ในแหล่งน ้ าสาธารณะร่วมกันของ
ประชาชน ทัง้นี้  ในการพฒันาโครงการแบ่งพื้นที่
การพัฒนาออกเป็น 2 ส่วน โดยจะพัฒนาพื้นที่
โครงการส่วนที่ 1 ก่อนจนแล้วเสรจ็จากนัน้จงึเริม่
พฒันาโครงการส่วนที่ 2 ต่อไป แต่อย่างไรก็ตาม 
โครงการจะขออนุญาตก่อสร้าง โดยยื่นขอทัง้หมด
พร้อมกนัในใบอนุญาตเดียว ดังนัน้ โครงการซึ่ง
ประกอบด้วย พื้นที่ส านักงาน พาณิชยกรรม 
โรงแรม ห้องประชุม ภตัตาคาร และทีจ่อดรถ จงึมี
ลกัษณะการด าเนินการจดัเป็นกิจการในข้อห้าม 
ดงันี้ 
1) โรงแรม จดัเป็นกจิกรรมในขอ้หา้ม (8) โรงแรม
ตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรมทีม่จี านวนหอ้งพกัเกนิ 
80 หอ้ง เวน้แต่ทีต่ ัง้รมิถนนสาธารณะทีม่ขีนาดเขต
ทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรอืตัง้อยู่ภายในระยะ 
500 เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 
พาณิชยกรรม จัดเป็นกิจกรรมในข้อห้าม (10) 
ส านักงานทีม่พี ืน้ทีป่ระกอบการเกนิ 5,000 ตาราง
เมตร เว้นแต่ (ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มี
พืน้ทีป่ระกอบการเกนิ10,000 ตารางเมตร ทีต่ ัง้อยู่
รมิถนนสาธารณะทีม่ขีนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 
เมตร หรอืตัง้อยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบรเิวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-54) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ีด่นิ (ต่อ) 2) ส านักงาน จดัเป็นกจิกรรมในขอ้ห้าม ขอ้ (11) 
ส านักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน 5,000 ตาราง
เมตรเวน้แต่ (ข) ส านกังานทีม่พี ืน้ทีป่ระกอบการเกนิ 
10,000 ตารางเมตร ที่ตัง้อยู่ร ิมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ 30 เมตร หรอืตัง้อยูภ่ายใน
ระยะ 500 เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน ดังนัน้ พื้นที่โครงการตัง้อยู่ติดกับ
สถานีรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีศูนย์การ
ประชุมแห่งชาตสิริกิติิ ์จงึสามารถด าเนินการได้ตาม
ขอ้ยกเว้นดงักล่าว อนึ่ง โครงการมอีตัราส่วนพื้นที่
อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ 8.39 : 1*(ไม่เกนิ 8.4 : 1) ตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผงัเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ก าหนด FAR ไม่เกนิ 8 
: 1 แต่ทัง้นี้ตามขอ้ 55 ของกฎกระทรวงดงักล่าวระบุ
ว่า “การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร หากเจา้ของทีด่นิ 
หรอื ผูป้ระกอบการ จดัใหม้พีืน้ทีร่บัน ้าในแปลงทีด่นิ
ที่ขออนุญาตที่กักเก็บน ้ าในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ลูกบาศก์เมตรต่อพื้นที่ดิน 50 ตารางเมตร ให้มี
อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมพื้นที่ดินเพิ่มได้ตาม
สัดส่วน แต่ทัง้นี้ต้องไปเกินร้อยละยี่สิบ” ดังนั ้น 
ส าหรบัพื้นที่บรเิวณนี้จงึสามารถม ีFAR ได้ไม่เกนิ 
8.4 : 1 และมอีตัราสว่นทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมรอ้ย
ละ 6.98 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) และมพีืน้ทีน่ ้าซึม
ผา่นรอ้ยละ 50.22 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่
ว่างปราศจากสิง่ปกคลุม) ดงันนัน้ โครงการจงึไม่ขดั
หรอืแยง้กบัขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงใหใ้ชผ้งัเมอืง
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-55) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.  คุณคา่คุณภาพ
ชวีติ 

     

4.1 ผลกระทบ
ทางสงัคม 

จากการส ารวจทศันคติของผู้ที่อยู่โดยรอบโครงการมี
ความห่วงกงัวลในช่วงเปิดด าเนินการในเรื่อง ปัญหา
การจราจรตดิขดั ปัญหาการบดบงัแสงแดดและทศิทาง
ลม ปัญหาการบดบังทศันียภาพ ปัญหาขยะมูลฝอย 
ปัญหาน ้าเน่าเสยี ปัญหาการบดบงัคลื่นวทิยุ/โทรทศัน์ 
ปัญหาน ้ าประปามแีรงดนัต ่าลง ปัญหาเศรษฐกจิรอบ
ขา้งแย่ลงและต้องย้ายทีอ่ยู่และแหล่งท ามาหากนิใหม ่
ปัญหาเสยีงดงัรบกวน ปัญหาความแออดั และปัญหาที่
จอดรถไม่ เพียงพอ ซึ่ งโครงการต้องปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบอย่างเคร่งครดั 
เพือ่ลดผลกระทบใหอ้ยูใ่นระดบัทีย่อมรบัได ้

1. ก าหนดใหม้รีะเบยีบปฏบิตัคิวบคุมพนกังานและผูม้าตดิต่อ 
 

- ทางโครงการมีระเบยีบปฏบิตัิแก่พนักงาน
และผูม้าตดิต่อ และปฏบิตัอิยา่งเครง่ครดั 

- - 

2. ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง  ๆได้แก ่
ด้านกายภาพ ชวีภาพ และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ย่าง
เครง่ครดั เพือ่ไมใ่หเ้กดิผลกระทบต่อชุมชน 

- ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ 
อยา่งเครง่ครดั 

- - 

3. กรณมีกีารเปลีย่นแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ โครงการจะ
ท าการศกึษาส ารวจสภาพเศรษฐกจิและสงัคมรวมทัง้ด าเนินงานการ
มสี่วนร่วมของประชาชนก่อนทุกครัง้ทีม่กีารเปลี่ยนแปลงโครงการ
ตามหลกัวชิาการและหลกัสถิติ พร้อมทัง้แสดงภาพต าแหน่งการ
ส ารวจ 

- ปัจจุบนัยงัไม่มกีารเปลี่ยนแปลง กรณีมี
การเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด
ด าเนินการ โครงการจะท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสงัคมรวมทัง้
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน
ก่อนทุกครัง้ทีม่กีารเปลี่ยนแปลงโครงการ
ตามหลกัวชิาการและหลกัสถติิ พร้อมทัง้
แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- - 

(1) ผลกระทบ
ดา้น
ประชากร
และการ
โยกยา้ย 

ช่วงด าเนินโครงการมีการรบัพนักงานเพิ่มเติม และ
โครงการจะพิจารณาคนในชุมชนเข้ามาท างานเป็น
อนัดบัแรก เพื่อใหค้นในชุมชนมงีานท า เพือ่ลดปัญหา
การว่างงาน ซึ่งหากมีการเปิดรับสมัครพนักงาน
เพิม่เตมิ ทางโครงการจะประสานไปยงัผูน้ าชุมชน เพือ่
ประชาสมัพนัธ์ในการรบัสมคัรพนักงาน และช่องทาง
อื่นๆ อย่างเหมาะสม จงึคาดว่าผลกระทบด้านการจา้ง
งานและการสร้างรายได้ของชุมชนจึงอยู่ในเชิงบวก 
ทัง้นี้จะสง่ผลกระทบต่ออาชพีคา้ขาย และธุรกจิส่วนตวั
ทีเ่กีย่วเนื่อง เชน่ รา้นอาหาร และการขนสง่ เป็นตน้ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-56) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(1) ผลกระทบดา้น
ประชากรและการ
โยกยา้ย (ต่อ) 

ซึง่การด าเนินโครงการกม็กีารสรา้งอาชพี และ
ช่วยกระจายรายได้ดงักล่าว ดงันัน้ ผลกระทบ
ด้านการจา้งงานและประกอบอาชพีของชุมชน
จึงอยู่ ในเชิงบวก และเกิดประโยชน์อย่าง
ต่อเนื่องในระยะยาว 

    

(2) เศรษฐกจิทอ้งถิน่ พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดั
กับถนนพระรามที่  4  ซึ่ งมีสภาพการใช้
ประโยชน์ที่ดินโดยรอบเป็นชุมชนเมืองที่มี
ความหนาแน่นค่อนขา้งสูง ประกอบด้วย กลุ่ม
บา้นพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณชิย ์ขนาดความ
สูง 3-4 ชัน้ ใช้ประโยชน์เพื่อประกอบธุรกิจ
การค้าหลากหลายร่วมกับการพกัอาศยัตลอด
ทัง้ 2 ฝัง่ นอกจากนี้ เป็นที่ตัง้ของกลุ่มอาคาร
ส านักงาน (ได้แก่ อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย อาคาร FYI อาคารเซียน ทาว
เวอร ์อาคารเลค รชัดา อาคารซทีไีอ ทาวเวอร)์ 
กลุ่มอาคารพกัอาศยั (ได้แก่ อาคารพกัอาศยั
ลุมพนิีเพลส พระรามที ่4-รชัดา อาคารชุดพกั
อาศยั VOQUE Sukhumi 16) อาคารโรงแรม 
(ได้แก่   โรงแรมโม เด น่ า บาย เฟร์เซอร ์
กรุงเทพ โรงแรมซัมเมอร์เซ็ท เลค พอยด ์
โรงแรม บอลลี ่สตูดโิอ สวที โรงแรมพนินาเคลิ 
ลุมพินี ) ศู นย์การประชุมแห่ งชาติสิริกิติ ์
สถาบนัการศกึษา ตลาด และสถานประกอบการ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-57) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(2) เศรษฐกจิทอ้งถิน่ 
(ต่อ) 

อื่นๆ เป็นต้น คาดการณ์ได้ว่าการด าเนิน
โครงการจะก่อให้เกิดผลดีทางเศรษฐกิจต่อ
ชุมชนโดยรอบโครงการ ส่งผลต่อการกระตุ้น
ให้เกดิการขยายตวัทางด้านเศรษฐกจิภายใน
ชุมชนและบรเิวณพืน้ทีใ่กล้เคยีงโครงการทัง้นี้ 
จะส่งผลดีต่อการประกอบอาชพีค้าขาย และ
ธุรกจิสว่นตวัทีเ่กีย่วเนื่อง เชน่ รา้นอาหาร และ
การขนสง่ เป็นตน้ 

    

(3) ความแตกต่างดา้น
อายุ เพศ เชือ้ชาต ิ
และความแตกต่าง
ของชาตพินัธุ ์

จากการสอบถามความคิดเห็นโดยรอบพื้นที่
โครงการในรศัม ี1 กโิลเมตร พบวา่ สว่นใหญ่มี
สดัสว่นของผูท้ีเ่กดิทีก่รุงเทพมหานครมากกว่า
ผู้ที่ย้ายเข้ามา ท าให้ความแตกต่างด้านเชื้อ
ชาติและความแตกต่างของชาติพันธุ์  ไม่
แตกต่างจากเดิม อย่างไรก็ตาม สภาพทาง
สังคมบริเวณพื้นที่โครงการจึงเป็นสังคมที่
เกดิขึน้จากการผสมผสานของผูท้ีย่า้ยเขา้มาอยู่
ของบุคคลต่างถิน่และผูท้ีเ่กดิในพืน้ที ่ซึ่งไม่ได้
มคีวามขดัแย้งกบัแต่อย่างใด ทัง้นี้ เนื่องจาก
โครงการประกอบด้วย ส่วนโรงแรม พื้นที่
ส านั ก งาน  และพ าณิ ชยกรรม  เมื่ อ เปิ ด
ด าเนินการจะมีพนักงานเข้ามาท างาน และ
ผูใ้ช้บรกิารเขา้มาพกัส่วนโรงแรม โดยการที่มี
คนจ านวนมากอยู่ รวมกันภายในอาคาร
เดียวกันอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งหรือข้อ
นินทาซึง่กนัและกนั หรอือาจมกีจิกรรมร่วมกนั
ทีก่อ่ให ้

1. ก าหนดใหม้รีะเบยีบปฏบิตัคิวบคุมพนกังานและผูม้าตดิต่อ 
 

- ทางโครงการมรีะเบยีบปฏบิตัแิก่พนักงาน
และผูม้าตดิต่อ และปฏบิตัอิยา่งเครง่ครดั 

- - 

2. ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก ่
ด้านศกัยภาพ ชวีภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เครง่ครดั เพือ่ไมใ่หเ้กดิผลกระทบต่อชุมชน 

- ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบด้ านต่ าง ๆ อย่าง
เครง่ครดั   

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-58) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(3) ความแตกต่างดา้น
อายุ เพศ เชือ้ชาต ิ
และความแตกต่าง
ของชาตพินัธุ ์(ต่อ) 

เกดิเสยีงดงัรบกวนเกดิความเดอืดรอ้นร าคาญ
วุ่นวายภายในโครงการ แต่ทัง้นี้คาดว่าจะไม่
ส่งผลกระทบนัยส าคญั เนื่องจากการใช้พื้นที่
ส่วนโรงแรม ส านักงาน และพาณิชยกรรม มี
การกัน้พื้นที่อย่างเป็นสดัส่วน และอยู่ภายใน
ห้องที่มีผนังมิดชิด โดยมีประตูหน้าต่างที่
มดิชดิป้องกนัเสยีงดงัออกสูภ่ายนอก 

    

(4) สุขภาพอนามยั
และบรกิารทาง 
ดา้นสาธารณสุข 

ในระยะด าเนินโครงการจะมพีนักงานและผูม้า
ใช้บรกิารภายในโครงการ ซึ่งอาจจะส่งผลต่อ
ปัญหาส าคญั ได้แก่ ปัญหาจากผลกระทบจาก
น ้าเสยี ขยะมูลฝอย การเกดิ อคัคภียั เป็นต้น 
ซึง่หากมกีารจดัการทีไ่ม่ถูกต้องจะมผีลกระทบ
ต่อสุขภาพต่อชุมชนข้างเคียงและโดยรอบ 
ทั ้ง นี้ โค รงก ารจัด ให้ มี ร ะบบ สุ ข าภิ บ าล
สิ่งแวดล้อมต่างๆ ได้แก่ ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
ก ารจัด เก็บ แ ล ะก า จัด มู ล ฝ อยอย่ า งถู ก
สุขอนามยั พรอ้มทัง้จดัให้มรีะบบป้องกนัทีถู่ก
สุขลกัษณะ ดงันัน้ คาดว่าในระยะด าเนินการ
จะไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยต่อ
ชุมชนข้างเคียง อย่างไรก็ตามจ าเป็นต้องมี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ระบบสุขาภบิาลต่างๆ เพือ่ให้ผลกระทบทีอ่าจ
เกดิขึน้น้อยทีสุ่ด 
ส าหรบัดา้นการบรกิารสาธารณสุขบรเิวณพืน้ที่
โครงการ พบวา่ มสีถานพยาบาลทัง้ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-59) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(4) สุขภาพอนามยั
และบรกิารทาง 
ดา้นสาธารณสุข 
(ต่อ) 

ภาครฐัและเอกชน ประกอบด้วยโรงพยาบาล
โรงงานยาสูบ และศูนย์บรกิารสาธารณสุข 41 
(คลองเตย) ซึ่งศูนย์บริการสาธารณสุข 41 
(คลองเตย) ซึ่งอยู่ห่างจากโครงการไปทางทศิ
ตะวนัตกเฉียงเหนือ ตามระยะกระจดัประมาณ 
600 เมตร เป็นโรงพยาบาลรฐัวสิาหกจิ ขนาด 
150 เตียง รองรับผู้ป่วยในและผู้ป่วยนอก 
พร้อมด้วยเทคโนโลยแีละอุปกรณ์การแพทย์ที่
ทันสมัย ดังนัน้ จะเห็นได้ว่าด้านการบรกิาร
สาธารณสุขเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะไม่
สง่ผลกระทบต่อผูท้ ีอ่ยูโ่ดยรอบแต่อยา่งใด 

    

(5) ความปลอดภยัใน
ชวีติและทรพัยส์นิ 

โครงการตัง้อยู่ในพื้นที่รบัผิดชอบของสถานี
ต ารวจนครบาลลุมพนิี ห่างจากพืน้ทีโ่ครงการ
ประมาณ 2.1 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ
รถ) และมกีารตรวจตราความปลอดภยัในพืน้ที่
ตลอด 24 ชัว่โมง นอกจากนี้ มสีถานีดบัเพลงิ
บ่อนไก่อยู่ห่างจากโครงการเป็นระยะทาง
ประมาณ 1.3 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ
รถ) มีอัตราและก าลังเจ้าหน้าที่ที่พร้อมจะ
อ านวยระงบัเหตุอคัคภียัได้ตลอด 24 ชัว่โมง 
คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาในการเดนิทางจากสถานี
ดบัเพลิงบ่อนไก่มายงัพื้นทีโ่ครงการประมาณ 
5 นาท ี(ขึน้อยูก่บัสภาพจราจร) 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 
ชัว่โมง 

 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษา
ความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 
24 ชัว่โมง 

- รปูที ่3-65 

2. จดัให้มีระบบป้องกันและเตือนอคัคีภัยภายในโครงการ และมีการ
ประสานไปยงัสถานีดบัเพลงิบอ่นไก ่เพือ่ซ้อมดบัเพลงิ และอพยพหนี
ไฟปีละ 1 ครัง้ รว่มกบัโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 
 

- ทางโครงการได้ท าการจดัอบรมและซ้อม
การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ล่าสุดเมื่อ
วนัที ่20-22 พฤศจกิายน 2567 ส าหรบัใน
ปี 2568 จะด าเนินการในรอบถดัไป 

- ภาคผนวกที ่6.16 

3. ตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) ซึง่เป็นระบบโทรทศัน์
วงจรปิดทีส่ามารถเฝ้าดูพืน้ทีเ่พือ่ป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่าง  ๆ
ทัง้ภายนอกและภายในอาคาร 
 

- ทางโครงการจัดให้มีระบบโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบ
โทรทศัน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่
เพือ่ป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ 
ทัง้ภายนอกและภายในอาคาร 

- รปูที ่3-62 
รปูที ่3-63 

ภาคผนวกที ่6.19 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-60) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(6) ความปลอดภยัใน
ชวีติและทรพัยส์นิ 
(ต่อ) 

โครงการตัง้อยู่ในพื้นที่รบัผิดชอบของสถานี
ต ารวจนครบาลลุมพนิี ห่างจากพืน้ทีโ่ครงการ
ประมาณ 2.1 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ
รถ) และมกีารตรวจตราความปลอดภยัในพืน้ที่
ตลอด 24 ชัว่โมง นอกจากนี้ มสีถานีดบัเพลงิ
บ่อนไก่อยู่ห่างจากโครงการเป็นระยะทาง
ประมาณ 1.3 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ
รถ) มีอัตราและก าลังเจ้าหน้าที่ที่พร้อมจะ
อ านวยระงบัเหตุอคัคภียัได้ตลอด 24 ชัว่โมง 
คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาในการเดนิทางจากสถานี
ดบัเพลิงบ่อนไก่มายงัพื้นทีโ่ครงการประมาณ 
5 นาท ี(ขึน้อยูก่บัสภาพจราจร) 

4. จดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าที่
รกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง ดงันัน้ ในระยะด าเนินโครงการ
จะชว่ยเพิม่ความปลอดภยัสาธารณะใหก้บัผูท้ ีอ่ยู่อาศยัขา้งเคยีงไดอ้กี
ทางหนึ่ง 
 

- ทางโครงการจดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่าง
บ ริเวณ ด้ าน ห น้ า โค รงก าร  แ ล ะมี
เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัตลอด 24 
ชัว่โมง  

- รปูที ่3-65 
รปูที ่3-71 

5. โครงการจะประสานไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสิรกิิต์เพื่อเปิด
ทางเข้า-ออกเชื่อมต่อโรงเรียนคลองเตยวิทยากับศูนย์การประชุม
แห่งชาติสิริกิติ ์และทางเข้า-ออกดังกล่าวสามารถเปิดใช้งานได้
ตลอดเวลา 

- ทางโครงการได้ตดิต่อประสานงานไป
ยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริกิิติแ์ล้ว แต่
ทางศูนย์ไม่สามารถพจิารณาในเรื่องการเปิด
ทางเขา้-ออกเชือ่มต่อได ้

- ภาคผนวกที ่6.17 

(7) ดา้นสาธารณูปโภค
สาธารณูปการ 

โครงการตัง้อยู่แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร ซึง่เป็นทีพ่ ืน้ทีท่ ีม่กีารพฒันา
อย่างต่อเนื่ อง โดยบริเวณพื้นที่โครงการมี
ศักยภ าพของระบบสาธารณู ป โภคและ
สาธารณูปการ ทัง้ในด้านระบบประปา ไฟฟ้า 
ระบบการจัด การมู ลฝอย  ดังนั ้น  ระบบ
สาธารณูปโภคสาธารณูปการในพืน้ทีจ่ะมคีวาม
เพยีงพอด้านการใหบ้รกิารกบัโครงการโดยไม่
สง่ผลกระทบต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-61) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(8) ดา้นการใชท้ีด่นิ การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบพื้นที่โครงการ 
ประกอบด้วยกลุ่มอาคารพาณิชย ์โรงแรม และ
ส านักงาน ซึ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ
โครงการ ประกอบด้วย กลุ่มบ้านพักอาศัย 
กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 3-4 ชัน้ ใช้
ประโยชน์เพือ่ประกอบธุรกจิการคา้หลากหลาย
รว่มกบัการพกัอาศยัตลอดทัง้ 2 ฝัง่ นอกจากนี้ 
เป็นที่ตัง้ของกลุ่มอาคารส านักงาน (ได้แก ่
อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
อาคาร FYI อาคารโอเซียน ทาวเวอร์ อาคาร
เลค รชัดา อาคารซทีไีอ ทาวเวอร)์ กลุ่มอาคาร
พกัอาศยั (ได้แก่ อาคารพกัอาศยัลุมพนิีเพลส 
พ ระรามที่  4 -รัชด า อาคารชุ ดพักอาศัย 
VOQUE Sukhumi 16) อาคารโรงแรม (ได้แก ่
โรงแรมโมเดน่า บาย เฟร์เซอร์ กรุงเทพ 
โรงแรมซมัเมอรเ์ซท็ เลค พอยต์ โรงแรม บอล
ลี่ สตูดิโอ สวีท สุขุมวิท โรงแรมพินนาเคิล 
ลุมพินี ) ศู นย์การประชุมแห่ งชาติสิริกิติ ์
ส ถ าบั น ก า รศึ ก ษ า  ต ล าด  แ ล ะส ถ าน
ประกอบการอื่นๆ เป็นต้น ดงันัน้ โครงการจะ
ไม่ส่งผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงรูปแบบ
การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-62) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(7) ดา้นการคมนาคม
ขนสง่ 

บ ริเวณ พื้ น ที่ โค รงการเป็ นบริเวณ ที่ มี
ศักยภาพด้านการคมนาคมมีถนนที่เป็น
โครงข่ายเส้นทาง ได้แก่ ถนนพระรามที่ 3 
ถนนสุนทรโกษา ถนนรชัดาภเิษก และถนน
พระรามที ่4 เป็นตน้ ซึง่การด าเนินโครงการ
จะต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบด้านการจราจร ซึ่งโครงการ
จะก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

1. ตดิตัง้กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณภายในและภายนอก
โครงการ พรอ้มจดัตัง้ระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในทีจ่อดรถยนต์
ด้วยกล้องโทรทศัน์จงจรปิด (CCTV) เพื่อควบคุมและแก้ไขปัญหา
จราจรภายในและภายนอกโครงการ และยนิยอมให้กรุงเทพมหานคร
ต่อเชือ่มสญัญาณเพือ่ประชาสมัพนัธใ์หป้ระชาชนทราบ 

- ทางโครงการจัดให้มีกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการ 
พร้อมระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในที่จอด
รถยนตด์ว้ยกลอ้งโทรทศัน์จงจรปิด (CCTV)  

- รปูที ่3-62 
รปูที ่3-63 

ภาคผนวกที ่6.19 

2. หา้มมใิหม้กีารจอดรถยนตบ์รเิวณทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ เพือ่ให้
เกดิความคล่องตวัในการเดนิรถยนต์ และไม่กดีขวางทางการจราจร
ของรถยนตท์ีจ่ะเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

- ทางโครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่ าหรบัจอดรถยนต์
ส าหรบัรบัสง่ภายในโครงการ และมเีจา้หน้าทีค่อย
อ านวยความสะดวกเรื่องการจราจร เพื่อให้เกิด
ความคล่องตวัในการเดนิรถยนต ์

- รปูที ่3-64 
รปูที ่3-65 

3. จดัท าป้าย และเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้
ชดัเจน ไม่ก่อให้เกดิความสบัสนของผูข้บัขี ่ท าให้การจราจรภายใน
พืน้ทีโ่ครงการฯ มคีวามปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีาย และเครื่องหมายจราจร
บนพืน้ทางภายในโครงการใหช้ดัเจน ไมก่่อใหเ้กดิ
ความสบัสนของผูข้บัขี ่ 

- รปูที ่3-10 
 

4. ก าหนดต าแหน่งของตู้รบั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) ก่อนเขา้สู่
ช ัน้จอดรถภายในอาคาร โดยมรีะยะหา่งจากถนนพระรามที ่4 และหา่ง
จากถนนรชัดาภิเษก ระยะทางมากกว่า 30 เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 
เมตร) เพื่อป้องกนัความยาวแถวคอยออกไปกดีขวางการจราจรบน
ถนนพระรามที ่4 และถนนรชัดาภเิษกในชว่งเวลาเรง่ด่วน 

- ทางโครงการจดัให้มีตู้รบั-คนืบตัรจอดรถ 
(Ticket Booth) ก่อนเขา้สู่ช ัน้จอดรถภายใน
อาคาร  
 

- รปูที ่3-66 

5. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเข้า-
ออกรถยนต ์เพือ่ป้องกนัไม่ใหเ้กดิการจราจรตดิขดั และตดักระแสไฟ
จราจรจากการเลีย้วเขา้ออกรถยนตโ์ดยเฉพาะในเวลาเรง่ด่วนเชา้-เยน็ 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและ
อ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออก 
 

- รปูที ่3-65 

6. จดัการจราจรภายในใหส้ะดวก ไมใ่หม้ผีลกระทบจากการจราจรภายใน
และต่อถนนโดยรอบของโครงการ หากต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนต์
ของโครงการท าให้เกดิผลกระทบต่อการจราจร ส านักการจราจรและ
ขนส่งสามารถให้โครงการ แก้ไขปรบัปรุงหรอืให้ด าเนินการติดตัง้
อุปกรณ์ด้านการจราจรต่าง  ๆในถนนหน้าโครงการได้ตลอดเวลา โดย
เจา้ของโครงการตอ้งเป็นผูอ้อกคา่ใชจ้า่ยในการด าเนินการเองทัง้หมด 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและ
อ านวยความสะดวกภายในโครงการ ไม่ให้มี
ผลกระทบต่อถนนโดยรอบของโครงการ 

- รปูที ่3-65 
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จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-65 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-63) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(8) ดา้นการคมนาคม
ขนสง่ (ต่อ) 

 7. จัดให้มีป้ายชื่อโครงการ และลูกศรทางเข้าออกรถยนต์จากพื้นที่
โครงการฯ อยา่งเด่นชดั พรอ้มตดิตัง้สญัญาณไฟกระพรบิ เพือ่เป็นจุด
สงัเกตให้ผูข้บัขีย่านพาหนะทีจ่ะเขา้สู่โครงการฯ สามารถมองเหน็ได้
ชดัเจน 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายชื่อโครงการ 
และลูกศรแสดงทางเข้าออกรถยนต์จาก
พืน้ทีโ่ครงการฯ อย่างชดัเจน และจดัให้มี
เจา้หน้าทีค่วบคุมและอ านวยความสะดวก
ภายในโครงการ 

- รปูที ่3-65 
รปูที ่3-67 

8. จดัเตรียมกระจกนูน (Covex Mirror) บริเวณจุดลับสายตา เพื่อเพิ่ม 
ทศันวสิยัและความปลอดภยัของการขบัขีใ่นโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีกระจกนูน (Covex 
Mirror) บรเิวณจุดลบัสายตา  

- รปูที ่3-68 

9. จดัใหม้เีสน้ชะลอความเรว็และป้ายเตอืนคนัชะลอความเรว็บรเิวณกอ่น
ถงึทางแยกภายในโครงการฯ 
 

- ทางโครงการไม่มเีส้นชะลอความเรว็ แต่มกีาร
ใชป้้ายจ ากดัความเรว็ และสนันูนชะลอความเรว็
แทน ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-3 
รปูที ่3-4 

10. จัดให้มีที่จอดรถส าหรับรถรับจ้างสาธารณะเข้ามารับส่งภายใน
โครงการ จ านวน 22 คนั (ไมน้่อยกวา่ 22 คนั) พรอ้มทัง้ตดิตัง้ไฟจราจร
และป้ายส าหรบัเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้พืน้ทีโ่ครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับรถ
รบัจา้งสาธารณะเขา้มารบัสง่ภายในโครงการ  
 

- รปูที ่3-64 

11. จดัให้มีที่จอดรถจกัรยานภายในโครงการส าหรบัพนักงานหรอืผู้มา
ตดิต่อ จ านวน 18 คนั (ไมน้่อยกวา่ 18 คนั) 
 

- ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถจักรยาน
ภายในโครงการส าหรับพนักงานหรือผู้มา
ตดิต่อ  

- รปูที ่3-69 

12. ประชาสมัพนัธ์ให้พนักงาน และผูม้าใช้บรกิารใช้ระบบขนส่งมวลชน 
เพือ่ลดปรมิาณการใชร้ถยนตส์ว่นตวั 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายประชาสมัพนัธร์ะบบ
ขนสง่มวลชน แกพ่นกังานและผูม้าใชบ้รกิาร 

- รปูที ่3-70 

(9) การแปลีย่นแปลง
ทางสงัคม 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการท าให้เกิดการ
เพิ่มขึ้นของพนักงาน และผู้มาใช้บริการ
ภายในโครงการ ซึง่คาดวา่จะเป็นประชากรที่
ท างาน  และศีกษ าอยู่ ใน บริเวณ พื้ น ที่
ใกล้เคยีงโครงการและโดยรอบ ซึ่งมีแหล่ง
สถานประกอบการ สถานบัน เทิง และ
สถาบนัการศกึษาตัง้อยูจ่งึคาดวา่จะเป็นผูพ้กั
อาศยัในทอ้งถิน่ 

- กรณีมกีารเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ โครงการจะ
ท าการศกึษาส ารวจสภาพเศรษฐกจิและสงัคมรวมทัง้ด าเนินงานการมี
ส่วนร่วมของประชาชนก่อนทุกครัง้ทีม่กีารเปลี่ยนแปลงโครงการตาม
หลกัวชิาการและหลกัสถติพิรอ้มทัง้แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- ปัจจุบนัยงัไม่มีการเปลี่ยนแปลง กรณีมีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดด าเนินการ 
โครงการจะท าการศกึษาส ารวจสภาพเศรษฐกจิ
และสงัคมรวมทัง้ด าเนินงานการมสี่วนร่วมของ
ประชาชนก่อนทุกครัง้ที่มีการเปลี่ยนแปลง
โครงการตามหลกัวชิาการและหลกัสถิติพร้อม
ทัง้แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-64) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(9) การแปลีย่นแปลง
ทางสงัคม (ต่อ) 

และบางส่วนจะเป็นผู้มาจากที่อื่น ดังนั ้น 
ความสมัพนัธ์ทางสงัคมและความเป็นอยู่ใน
ชวีติประจ าวนัทีม่อียู่เดมิ จงึไม่แตกต่างมาก
นกัหากมกีารพฒันาโครงการ 

    

4.2 สุขภาพ      
1) ดา้นสุขภาพกาย 1. การระบายมลสารทางอากาศ 

โครงการเป็นส านักงาน พาณิชยกรรม 
โรงแรม ห้องประชุม ภตัตาคาร และที่จอด
รถ ซึ่งแหล่งก าเนิดมลสารทางอากาศ จะมา
จากท่อไอเสยีรถยนต์ ซึ่งเกดิจากการสญัจร
ของรถยนต์ภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บริเวณที่ จอดรถและทางวิ่งรถภายใน
โครงการ ได้แก่ คารบ์อนมอนอกไซด์ (CO) 
ออกไซด์ของไนโตรเจน (NOx) สารประกอบ
ไฮโดรคาร์บอน (HC) และฝุ่ นละออง ซึ่ง
มลพษิทีเ่กดิขึน้อาจส่งผลกระทบด้านความ
เดอืดรอ้นร าคาญ และอาจเกดิการสะสมเป็น
ผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของพนกังาน ผู้
มาใช้บรกิารภายในโครงการ และผูม้าตดิต่อ 
หรือผู้ที่พ ักอาศัยอยู่ ใกล้เคียงได้  ดังนั ้น 
โครงการจึงต้องก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดงักล่าว  

1. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านฝุ่ นละออง 
(1) ควบคุมความเรว็รถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ คนั

ชะลอความเรว็เพื่อไม่ให้เกดิการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนพื้นถนน 
โดยโครงการจดัใหม้คีนัชะลอความเรว็ ขนาดความสูง 0.04 เมตร 
ความกว้าง 0.90 เมตร  ความยาว 6-7 เมตร จ านวน 3 จุด เพื่อ
ชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต ์

 
- ทางโครงการจดัให้มีป้ายจ ากัดความเร็ว 
สนันูนชะลอความเรว็ เพื่อไม่ให้เกดิการฟุ้ง
กระจายของฝุ่ นละออง ชะลอความเรว็ของ
รถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต์ 

 
- 

 
รปูที ่3-3 
รปูที ่3-4 

- โรคระบบ
ทางเดนิหายใจ 

(2) ดูแลรกัษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ าสม ่าเสมอ 

- ทางโครงการมกีารฉีดล้างถนนเป็นประจ า
สม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-5 

(3) จดัให้มพีืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อให้ต้นไมด้งักล่าว
ชว่ยดูดซบัมลพษิจากทีจ่อดรถของโครงการ 
 

- ทางโครงการจดัให้มีพื้นที่สีเขยีวภายใน
พืน้ทีโ่ครงการ  

- รปูที ่3-6 

2. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านมลพิษ 
(1) ออกแบบให้ชัน้จอดรถสามารถระบายอากาศได้อย่างสะดวก

ตลอดเวลาไมใ่หเ้กดิการสะสมของมลพษิ 
 

 
- ทางโครงการติดตัง้พดัลมดูดอากาศบรเิวณ
ชัน้จอดรถ พร้อมทัง้ติดตัง้เครื่องวดัปรมิาณ
CO เพือ่เฝ้าระวงัมลพษิ 

 
- 

 
รปูที ่3-7 

(2) ตดิตัง้ป้ายห้ามตดิเครื่อยนต์ทิ้งไว้ภายในบรเิวณพื้นที่จอดรถ 
ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถงึ 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายดบัเครือ่งยนต์และ
หา้มเรง่เครือ่งยนตภ์ายในบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ  

- รปูที ่3-8 
รปูที ่3-9 

(3) จัดท าป้ายสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสบัสนของผู้ขบัขี ่ท าการเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการท าไดอ้ยา่งดแีละปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มีสญัลกัษณ์จราจรบน
พืน้ทางใหช้ดัเจน  

- รปูที ่3-10 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-65) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบ
ทางเดนิ
หายใจ (ต่อ) 

 (4) จดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 7,081 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดงักล่าวดูดซบัมลพษิจากที่จอดรถ
ของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกมีอัตราการ
สังเคราะห์แสง 4,465.7 โมล หรือคิดเป็น 196,490.8 กรัม 
(ค านวนจาก โมล × มวลโมเลกุล CO2 = 4,465.7 × 44) ซึ่ ง
มากกว่าปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากรถใน
โครงการ 124,798 กรมั/วนั ดงันัน้ ต้นไมข้องโครงการจงึดูดซบั
ไดเ้พยีงพอ  

- ทางโครงการจดัให้มีพื้นที่สีเขยีวภายใน
โครงการ  
 
 
 
 

- รปูที ่3-2 
รปูที ่3-6 

(5) โครงการจะก าหนดใหม้มีาตรการในการจดัการดูแลพืน้ทีส่เีขยีว
ใหส้ามารถอยูไ่ดอ้ยา่งยัง่ยนื ดงันี้ 
- ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละครัง้ 
- ใสปุ่๋ ย ถอนวชัพชื โดยท าเป็นประจ า 
- ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 
- ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ีต่ายไป 
- จดัใหม้ผีูร้บัผดิชอบ (คนสวน) ในการดูแลพืน้ทีส่เีขยีวให้มี
ความสมบรูณ์ตลอดเวลา 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้พื้นที ่
สเีขยีวเจรญิเตบิโต และ มทีศันียภาพทีส่วยงาม 

- รปูที ่3-11 
ภาคผนวกที ่6.3 

2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของ
โครงการ 
โครงการใช้ระบบปรบัอากาศของโครงการ

เป็นแบบ Water Cooled Chiller ซึ่งเป็นระบบ
ท าความเยน็สว่นกลาง ระบายความรอ้นดว้ยน ้า 
(Water Cooled Chiller) ทัง้นี้  ในการออกแบบ
จะปฏิบตัิตามข้อก าหนดในการ ประกาศกรม
อนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิ
โอเนลลา ในหอผึง่น ้าของอาคารในประเทศไทย 
โดยน ้าทีใ่ช ้

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคาร ไมใ่หม้สีิง่กดีขวางการระบายอากาศ 

- รปูที ่3-41 

2. ท าลายเชือ้ และท าความสะอาด ตลอดจนการก าจดัตะกอนในหอผึง่เยน็
ตอ้งท าอยา่งน้อยทุก 6 เดอืน หรอืมากกวา่เมือ่จ าเป็น 
 

- ทางโครงการมีประสานให้บริษัท กลอรี ่
แอดวานซ์ จ ากัด มาท าความสะอาด และ
ท าลายเชือ้ ตลอดจนการก าจดัตะกอนในหอ
ผึง่และตรวจสอบการท างานของระบบหอผึง่
เยน็อย่างสม ่าเสมอ ในปี 2568 ด าเนินการ
เมือ่วนัที ่24-25 พ.ค. 2568 

- ภาคผนวกที ่6.18 

3. ใชส้ารชวีฆาตเพือ่ควบคุมการเจรญิเตบิโตของตะไคร ่และสาหร่าย ถ้า
มกีารเจรญิเติบโตของตะไคร่หรอืสาหร่ายอย่างรวดเร็วให้ใช้สารท า
ความสะอาดทีม่ฤีทธิเ์ป็นด่างก าจดัและท าใหแ้ตกกระจายออกไป แล้ว
จงึชะลา้งท าความสะอาด และเตมิสารชวีฆาตซ ้าอกีครัง้ 

- ทางโครงการเลือกใช้คลอรีนในการท า
ความสะอาด เพือ่ควบคุมการเจรญิเตบิโตของ
ตะไคร ่และสาหรา่ย 

- ภาคผนวกที ่6.18 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-66) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบ
ทางเดนิ
หายใจ (ต่อ) 

ในการหล่อเยน็จะผ่านการปรบัเสถยีรและการ
เติมคลอรีนในระบบ ดังนัน้ โครงการต้องมี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

4. ใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด โดยใส่สลับกันสัปดาห์ละครัง้เพื่อ
ป้องกนัอุบตักิารณ์ดื้อสารเคมแีละเชือ้จุลนิทรยี ์

- ทางโครงการเลอืกใช้คลอรนีในการท า
ความสะอาด เพื่อควบคุมการเจรญิเติบโต
ของตะไคร ่และสาหรา่ย 

- ภาคผนวกที ่6.18 

- โรคผวิหนงั 1. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากถัง
เกบ็น ้าใช้ 
โครงการจดัให้มกีารส ารองน ้าใช้ไว้ในถงั

เกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิของทาวเวอร ์1 และ 2 ถงัเกบ็
น ้าชัน้ที ่40 M (ส่วนโรงแรม) 1 และ 2 ถงัเกบ็
น ้าชัน้ที ่40 M (ส่วนส านักงาน) และถงัเกบ็น ้า
ชัน้หลงัคา 1 และ 2 และถงัเก็บน ้าชัน้หลงัคา 
(ส่วนโรงแรม) ซึ่งการสะสมของตะกอนและ
คราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรอืซอกมุมของ
ถงัทีน่ ้าไมม่กีารหมุนเวยีน อาจสง่ผลกระทบต่อ
สุขภาพอนามยัของพนักงานภายในโครงการ
และผู้ม าติดต่ อ  ดังนั ้น  โครงการจึงต้ อ ง
ก าหนดให้มีม าตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

1. ถงัเก็บน ้าชัน้ใต้ดิน 1 และ 2 ของทัง้ 2 ทาวเวอร์ จะมโีครงสร้างถังอยู่
ภายในถงัเกบ็น ้า โดยภายในถงัเกบ็น ้าจะทาเคลอืบผวิคอนกรตีทีส่มัผสั
กบัน ้าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกนัน ้าซมึเขา้
ไปจนถงึเหล็กเส้นภายในเสาจนเกดิสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใช้
ภายในถงัเกบ็น ้า 

- ทางโครงการมกีารทาเคลอืบผวิคอนกรตี
ที่ ส ัมผัสกับน ้ าด้ วยสาร NON-TOXIC 
(CHEMICRETE E) ขณะตดิตัง้ 
 

- - 

2. ถงัเก็บน ้าชัน้ใต้ดินของทาวเวอร์ 1 และ 2 ถงัเก็บน ้าชัน้ที่ 40 M (ส่วน
โรงแรม) 1 และ 2 และถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคา 1 และ 2 ออกแบบใหม้ฝีาถงั
ดา้นบน จ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมคีวามกวา้ง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 
เมตรส าหรบัถงัเก็บน ้าชัน้ที่ 40 M (ส่วนส านักงาน) และถงัเก็บน ้ าชัน้
หลงัคา (ส่วนโรงแรม) ออกแบบใหม้ฝีาถงัด้านขา้งจ านวน 2 ฝา/ถงั แต่ละ
ชอ่งมคีวามกวา้ง 0.6 เมตร ความยาว 0.5 และ 0.8 เมตร เพือ่ความสะดวก
และปลอดภยัในการดูแลบ ารงรกัษาถงัเกบ็น ้า 

- ทางโครงการออกแบบให้ฝาถังเก็บน ้ า  
มฝีาถงัดา้นบนและดา้นขา้ง 
 
 
 

- รปูที ่3-19 

3. ก าหนดใหม้กีารท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าแต่ละถงัเพื่อล้างตะกอน สนิม 
และคราบสกปรกทีเ่กาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงัน ้าส ารองน ้า โดยใน
การท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม 
หรอืคราบทีเ่กาะตามผนงัหรอืซอกมุมของถงัน ้าทีไ่มม่กีารหมุนเวยีนโดย
ใชแ้ปรงขดัไมใ่ชน้ ้ายาลา้งทีม่สีารเคมซีึง่อาจตกคา้ง 
ทัง้นี้  ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าของโครงการจะปิดล้างท าความ
สะอาดทลีะถงั และก าหนดใหล้า้งถงัเกบ็น ้าในช่วงเวลา 24.00 – 05.00 น. 
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของพนักงาน รวมทัง้ผูม้าใชบ้รกิาร
สว่นโรงแรมและพาณิชยกรรม โดยมคีวามถีใ่นการท าความสะอาดปีละ 2 
ครัง้ (6 เดอืน / 1 ครัง้ ) เพื่อสุขภาพอนามยัทีด่ขีองพนักงานและผูม้าใช้
บรกิาร 

- ทางโครงการมกีารวางแผนและประสาน
ให้บริษัท ออลคลีน แอนด์ เอ็นจเินียริ่ง 
จ ากดั มาท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าแต่ละ
ถงั โดยมคีวามถี่ในการท าความสะอาดปี
ละ 2 ครัง้ (6 เดือน/ 1 ครัง้) ในปี 2568 
ด าเนนิการเมือ่ 15 ม.ีค. 2568 

- ภาคผนวกที ่6.7 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-67) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคผวิหนงั 
(ต่อ) 

2. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
น ้าเสยีส่วนใหญ่มาจากกจิกรรมของ

พนักงานภายในโครงการ และผู้มาติดต่อ 
ได้แก่ น ้าล้างและน ้าชกัโครก เป็นต้น โดย
โครงการจดัให้มรีะบบรองรบัน ้าเสยีทีเ่กดิ
จ า ก โค ร ง ก า ร ไ ด้ เพี ย ง พ อ  แ ล ะ มี
ประสิทธิภาพสามารถบ าบัดน ้ าทิ้งจาก
อาคาร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิ
ถนนพระรามที่ 4 ต่อไป ดงันัน้ โครงการ
จงึต้องจดัให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

1. โครงการจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 3 ชุด เพือ่บ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละส่วน โดยสามารถบ าบดั
น ้าเสยีใหไ้ด้มาตรฐานน ้าทิง้จากอาคารประเภท ก ซึง่ก าหนดใหม้คี่า BOD 
ในน ้ าทิ้ง ไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร โดยน ้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดแล้ว
บางส่วนปรมิาณ 40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้า 
และน าไปรดน ้ าต้นไม้ต่อไป ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนที่เหลือปริมาณ 922 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะไหลผา่นบ่อตรวจคุณภาพน ้าและตะแกรงดกัขยะ และ
ระบายออกสูท่อ่ระบายน ้ารมิถนนพระรามที ่4 ต่อไป 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยี
เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้ าเสีย
จากแต่ละส่วน และมกีารเก็บตวัอย่างน ้ า
เสยีเพื่อตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็นประจ า
ทุกเดอืน 
 
 

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่3 

2. จดัให้มเีจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 
 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรู้
ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่6.4 

3. ประสานงานให้ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันในวนัเสาร์หรือ
อาทติย์ โดยในการสูบไขมนั รถสูบไขมนัสามารถจอดรถบรเิวณต าแหน่ง
ระบบบ าบดัน ้าเสยี และลากสายสบูไขมนัไปยงับอ่ดกัไขมนั 

- ทางโครงการมกีารประสานใหบ้รษิทั ด ีแคร ์ 
โปรดักส์ แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด มาสูบกาก
ไขมนั และปฏบิตัติามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3-15
ภาคผนวกที ่6.5 

4. ประสานบรษิัทเอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น 
บรษิทั เบตเตอร ์เวลิล ์กรนี จ ากดั (มหาชน) หรอื บรษิทั เอเชยี เวสต์ แมน
เน็จเมนท ์จ ากดั เป็นตน้ มาสบูตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกๆ  เดอืน 

- ทางโครงการมีการประสานบริษัท ดี แคร ์ 
โปรดกัส ์แอนด์ เซอรว์สิ จ ากดั มาสูบตะกอน
สว่นเกนิ 

- รปูที ่3-16 
ภาคผนวกที ่6.5 

5. ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล สูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างน ้ า 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยี จะต้องจดัให้มพีนักงานรกัษา
ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรกัษา
ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรภายใน โครงการใน
ช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล สูบกาก
ไขมนัและเกบ็ตวัอย่างน ้า ตลอดจนการ
ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- รปูที ่3-15 
รปูที ่3-16 

ภาคผนวกที ่6.5 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-68) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคทีม่สีตัวเ์ป็น
พาหะน าโรค 

พนักงานภายในโครงการ และผู้มาติดต่อ
โครงการ อาจมโีอกาสในการเกดิโรคต่างๆ 
ได้ เนื่องจากมสีตัว์เป็นพาหะน าโรค เช่น 
หมู  แมลงสาบ  แมลงวัน  อยู่ ภ าย ใน
โครงการหรือถูกแมลงวันหรือสัตว์เป็น
พาหะน าโรคกดั เชน่ ยุงลาย ท าใหเ้กดิโรค
ไข้เลอืดออก เป็นต้น ดงันัน้ เพื่อเป็นการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกดิขึ้น 
โครงการต้องจดัใหม้รีะบบการจดัการด้าน
สุขาภิบาลภายในโครงการ ได้แก่ ระบบ
ระบายน ้ า ระบบการจดัการมูลฝอย เป็น
ตน้ 

1. จดัใหม้กีารท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์พาหะน าโรค เช่น การ
ก าจดัลูกน ้ายุงลาย เป็นตน้ ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีการก าจัดลูกน ้ ายุงลายโดยใช้
ทรายอะเบท โรยบรเิวณรางระบายน ้า 

- รปูที ่3-72 

2. ท าความสะอาดทอ่น ้าทิง้ไมใ่หม้เีศษอาหารคา้งหรอือุดตนั 
 

- ทางโครงการท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มเีศษอาหาร
คา้งหรอือุดตนั 

- รปูที ่3-73 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้ าทัง้ภายในและภายนอก
อาคาร 

- ทางโครงการจดัให้มตีะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทัง้
ภายในและภายนอกอาคาร 

- รปูที ่3-74 

4. ประสานงานกบัส านักงานเขตคลองเตยใหม้าก าจดัสตัว์ทีเ่ป็น
พาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เชน่ ฉดีพน่ยาก าจดัยุง เป็นตน้ 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารฉดีพน่ยาก าจดัยุง  
 

- รปูที ่3-75 

5. ห้องพกัมูลฝอยต้องปิดมดิชดิ เปิดเฉพาะช่วงที่มเีก็บขนมูล
ฝอยเท่านัน้ เพือ่ป้องกนัการเกดิแหล่งเพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะน า
โรค เชน่ หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 
 

- ทางโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยปิด-เปิดเฉพาะชว่งที่
มีเก็บขนมูลฝอยเท่านั ้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่ง
เพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะน าโรค  

- รปูที ่3-30 

6. ท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอย ดว้ยน ้ายาฆา่เชือ้โรคทุกครัง้ 
 

- ทางโครงการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย ด้วยน ้ายา
ฆา่เชือ้โรคทุกครัง้ 

- รปูที ่3-31 

7. จดัให้มพีนักงานคอยดูและรกัษาความสะอาดบรเิวณทางเดิน
ภายในอาคารและหอ้งพกัมลูฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอ 
 

- ทางโครงการจดัให้มพีนักงานรกัษาความสะอาดบรเิวณ
ทางเดินภายในอาคารและห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-27 
รปูที ่3-31 

8. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
คลองเตย ใหม้าเกบ็ขนมลูฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอ เพือ่
ไมใ่หม้มีลูฝอยตกคา้ง 

- ทางโครงการมีการประสานงานส านักงานเขต
คลองเตย ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ ทุกวนั 
ชว่งเวลา 03.00-04.00 น. 

- รปูที ่3-33 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 

3-71 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-69) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ 1. การจราจร 
การสญัจรของรถยนตข์องผูม้าใชบ้รกิาร

และพนักงานภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บรเิวณทางเข้าและทางออกโครงการ อาจ
ก่อให้เกิดความเสียหายทัง้ต่อร่างกายและ
ทรัพย์สิน  ดังนั ้น  โครงการต้องจัด ให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

1. จดัให้มพีนักงานรกัษาความปลอดภยั คอยอ านวยความสะดวกใน
การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ 
เพือ่ใหเ้กดิความปลอดภยัในการเดนิรถ 
 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภยั คอยอ านวนความสะดวกในการเดินรถ
ภายในโครงการ และบรเิวณทางเขา้ – ออกโครงการ  

- รปูที ่3-65 

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 
รวมทัง้ป้ายต่าง  ๆภายในโครงการให้ชดัเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขบัขีเ่กดิ
ความสบัสน ท าใหส้ามารถเดนิรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 
 

- ทางโครงการจดัใหม้เีครื่องหมายจราจรบนพืน้ทาง
แบ่งช่องจราจรการเดินรถ รวมทัง้ป้ายต่าง  ๆ
ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขบัขี่เกิด
ความสบัสน  

- รปูที ่3-10 

3. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว 
คนัชะลอความเรว็เพื่อไม่ให้เกดิการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผวิถนน 
โดยโครงการจดัให้มีคนัชะลอความเร็วขนาดความสูง 0.04 เมตร 
ความกว้าง 0.90 เมตร ความยาว 6-7 เมตร จ านวน 3 จุด เพื่อชะลอ
ความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต ์

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็ว  
สันนูนชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่ นละอองและลดเสยีงจากการ
แล่นของรถยนต ์

- รปูที ่3-3 
รปูที ่3-4 

4. ติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถที่เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคนื 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารตดิตัง้ไฟฟ้าแสงสวา่งทัว่
ทุกพืน้ทีบ่รเิวณภายในโครงการ  

- รปูที ่3-71 

2. อบุติัเหตจุากการเกิดเพลิงไหม้ 
กจิกรรมการใช้บรกิารภายในโครงการ 

ไดแ้ก ่การทิง้กน้บุหรี ่หรอืไฟฟ้าลดัวงจรอาจ
กอ่ใหเ้กดิอคัคภียัได ้

1. ตดิตัง้ไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเหน็ช่องทางเดนิได้ และจดัให้มี
ป้ายทางหนีไฟทีม่องเหน็ชดัเจน ตวัอกัษรสงู 15 เซนตเิมตร รวมทัง้
ตดิตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดอืน 

- ทางโครงการตดิตัง้ไฟฟ้าส่องสว่าง และป้ายทาง
หนี ไฟที่ มองเห็นชัดเจน พร้อมทั ้งจ ัดให้ มี
เจา้หน้าทีต่ดิตามตรวจสอบระบบเป็นประจ า 

- รปูที ่3-39 
รปูที ่3-61 
รปูที ่3-71 

2. จดัใหม้กีารตรวจสอบระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียัใหส้ามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรอืใช้การไม่ได้ ให้รบี
ด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มกีารตรวจสอบระบบป้องกนั
และเตอืนอคัคภียัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ  

- ภาคผนวกที ่6.20 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-70) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ (ต่อ)  3. จดัให้มรีะบบป้องกนัและเตือนอคัคภียัภายในโครงการ และมกีาร
ประสานไปยงัสถานีดงัเพลงิบ่อนไก่ เพื่อซ้อมดบัเพลงิและอพยพ
หนีไฟปีละ 1 ครัง้ รว่มกบัโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 

 

- ทางโครงการได้ท าการจดัอบรมและซ้อมการ
อพยพคนกรณเีพลงิไหม ้ล่าสุดเมื่อวนัที ่20-22 
พฤศจิกายน  2567 ส าห รับ ใน ปี  2568  
จะด าเนินการในรอบถดัไป 

- ภาคผนวกที ่6.16 

4. จดัเตรยีมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไวเ้พื่อช่วยเหลอืเบื้องต้น
แกผู่ป้ระสบภยั และน าผูท้ ีไ่ดร้บับาดเจบ็สง่โรงพยาบาลต่อไป 

 
 

 

- ทางโครงการจดัใหม้เีครือ่งกระตุกหวัใจดว้ยไฟฟ้า 
(AED) พร้อมทั ้งอุปกรณ์ ปฐมพยาบาลเพื่ อ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่
ไดร้บับาดเจบ็สง่โรงพยาบาลต่อไป 

- รปูที ่3-76 
รปูที ่3-77 

 

5. โครงการจะประสานไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาตสิริกิติิ ์เพื่อเปิด
ทางเข้า-ออกเชื่อมต่อโรงเรยีนคลองเตยวทิยากบัศูนย์การประชุม
แห่งชาติสิรกิิติ ์และทางเข้า-ออกดังกล่าวสามารถเปิดใช้งานได้
ตลอดเวลา 

- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงานไปยัง
ศูนย์การประชุมแห่งชาตสิริกิติิแ์ล้ว แต่ทางศูนย์
ไม่สามารถพจิารณาในเรื่องการเปิดทางเข้า-ออก
เชือ่มต่อได ้

- ภาคผนวกที ่6.17 

  2) ดา้นสุขภาพจติ 
ไดแ้ก ่
ความเครยีด 
ความวติกกงัวล 
เป็นตน้ 

เนื่ องจากโครงการเป็นอาคารส านักงาน 
โรงแ รม  แ ล ะพ าณิ ช ยก รรม  เมื่ อ เปิ ด
ด าเนินการจะมผีูท้ ีม่าใชบ้รกิาร และพนกังาน
ภายในอาคาร ซึ่งการที่มคีนจ านวนมากอยู่
รวมกนัภายในอาคารเดยีวกนัอาจก่อให้เกดิ
ความขดัแยง้หรอืขอ้พพิาทซึง่กนัและกนัหรอื
อาจมีกิจกรรมร่วมกันที่ก่อให้เกิดเสียงดัง
รบ ก วน  เกิ ด ค ว าม เดื อ ด ร้อ น ร าค าญ
ความรู้สกึอดึอดัวุ่นวายภายในโครงการ แต่
ทัง้นี้ คาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบทีม่นีัยส าคญั
เนื่องจากการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารมกีารแบง่ 

1. ก าหนดใหม้รีะเบยีบปฏบิตัคิวบคุมพนกังานและผูม้าตดิต่อ - ทางโครงการมรีะเบยีบปฏบิตัแิก่พนักงานและผู้
มาตดิต่อ 

- - 

2. จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ เพือ่เป็นทีพ่กัผอ่นหย่อนใจ ท า
ใหเ้กดิความผอ่นคลาย 

- ทางโครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ  - รปูที ่3-2 
รปูที ่3-6 

3. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคาร มใิหเ้กดิทศันียภาพทีไ่มด่ตี่อผู้
พบเหน็ 

- ทางโครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร 
มใิหเ้กดิทศันียภาพทีไ่มด่ตี่อผูพ้บเหน็ 

- - 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

  2) ดา้นสุขภาพจติ 
ไดแ้ก ่
ความเครยีด 
ความวติกกงัวล 
เป็นตน้ (ต่อ) 

กัน้พื้นที่อย่างเป็นสดัส่วนและจะอยู่ภายใน
หอ้งทีม่กีารปิดล้อมด้วยผนังประตู หน้าต่าง
ที่มิดชิดป้องกัน เสียงดังออกสู่ภายนอก
อาคาร ทั ้งนี้  โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

    

4.3 พระราชบญัญตัวิา่
ดว้ยเอกสทิธแิละ
ความคุม้กนั
ทางการทตู พ.ศ. 
2517 

     

- ความมัน่คง
ปลอดภยัความ
เป็นสว่นตวั
ทศันียภาพ และ
การบดบงั
คลื่นสญัญาณ
โทรคมนาคมของ
สถานทตู 

โครงการตัง้อยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดักบั
ถนนพระรามที่  4 แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร จากการส ารวจ
พืน้ทีพ่บสถานทีอ่ยู่ในรศัม ี1 กโิลเมตร จาก
พืน้ทีโ่ครงการ จ านวน 1 แห่ง คอื สถานเอก
อัครราชทูตบราซิล ตัง้อยู่ภายในอาคาร
ลุมพนิีทาวเวอร์ ชัน้ที ่34 ถนนพระรามที ่4 
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
ห่างจากโครงการไปทางด้านทศิตะวนัตก มี
ระยะห่างตามระยะกระจัดประมาณ 925 
เมตร ซึ่งจะใช้เส้นทางเข้า-ออกทางถนน
พระรามที่ 4 โดยมีระยะห่างจากโครงการ
ตามเส้นทางวิ่งรถระยะทางประมาณ 1.1 
กิโลเมตร โดยการประเมินผลในสถานทูต
ตามพระราชบญัญตั ิ

1. ติดตัง้ระบบโทรทศัน์ (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทศัน์
วงจรปิดทีส่ามารถเฝ้าดูพืน้ทีเ่พือ่ป้องกนัความปลอดภยัตามจุด
ต่างๆ โดยในกรณีที่เกิดการเตือนภัยจากอุปกรณ์เซ็นเซอร์
ระบบควบคุมจะสามารถแสดงภาพบรเิวณพื้นที่จุดนัน้ๆ ได้
ทนัท ี

- ทางโครงการจัดให้มีระบบโทรทัศน์ (CCTV 
System) ภายในและรอบ  ๆโครงการ 
 
 

- รปูที ่3-62 
รปูที ่3-63 

ภาคผนวกที ่6.19 

2. จดัให้เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัอยู่ประจ าการตลอด 24 
ชัว่โมง 

- ทางโครงการจัดให้ เจ้าหน้าที่ร ักษาความ
ปลอดภยัอยูป่ระจ าการตลอด 24 ชัว่โมง 

- รปูที ่3-65 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- ความมัน่คง
ปลอดภยัความ
เป็นสว่นตวั
ทศันียภาพ และ
การบดบงั
คลื่นสญัญาณ
โทรคมนาคมของ
สถานทตู (ต่อ) 

ว่าด้วยเอกสทิธแิละความคุ้มกนัทางการทูต 
พ.ศ. 2527 ในข้อ 20 และ 22 ทัง้นี้ ในการ
กอ่สรา้งอาคารของโครงการ ไม่ได้ล่วงล ้าเขา้
ไปในเขตของสถานทูตหรอืล่วงล ้าความเป็น
ส่วนตัวของผู้แทนที่อยู่ในสถานที่นัน้ๆ ไม่
รบกวนใดๆต่อความสงบสุขหรือก่อความ
เสยีหายใดๆ ทัง้สิน้ อย่างไรกต็าม โครงการ
ต้องก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัผลกระทบ
ทีอ่าจเกดิขึน้ 

    

4.4 ทศันียภาพ      
(1) แหล่ง

โบราณสถาน
และแหล่ง
ทรพัยากรธรร
มชาตทิีค่วรคา่
แกก่ารอนุรกัษ์ 

จากการตรวจสอบต าแหน่งโบราณคดี/
โบราณวัตถุที่อยู่ในรัศมี 1 กิโลเมตร จาก
พื้นที่ โครงการกับกรมศิลปากร พบว่า  
มโีบราณสถานทีย่งัไม่ขึน้ทะเบยีน จ านวน 3 
แห่ง ได้แก่ อาคารเก่าภายในการไฟฟ้านคร
หลวงคลองเตย ต าหนักปลายเนิน และคลอง
ไผ่ สิง โต  (คลองราชด าริห์ ไปทะลุออก
คลองเตย ทัง้นี้  ในการพัฒนาโครงการซึ่ง
เป็นพื้นที่ส านักงาน โรงแรม พาณิชยกรรม 
ภตัตาคาร ห้องประชุม และทีจ่อดรถนัน้ ไม่
ก่อให้ เกิดทัศนียภาพที่ไม่ เหมาะสม ไม่
กระทบต่อความมัน่คงและการด ารงอยู่ของ
โบราณสถานดังกล่าว รวมถึงไม่ข ัดต่อ 
ธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรมท้องถิ่น
แต่อยา่งใด 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(2) โครงการทาง
สถาปัตยกรรม 

โครงการตัง้อยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดักบั
ถนนพระรามที่  4  จากสภาพแวดล้อม
โดยรอบโครงการ ประกอบด้ วย  ก ลุ่ ม
บ้านพักอาศัย กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาด
ความสูง 2-4 ชัน้ ใช้ประโยชน์เพื่อประกอบ
ธุรกจิการคา้หลากหลายรว่มกบัการพกัอาศยั
ตลอดทัง้ 2 ฝัง่ นอกจากนี้ เป็นทีต่ ัง้ของกลุ่ม
อาคารส านักงาน  (ได้แก่  อาคารตลาด
หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ขนาดความสูง 
17 ชัน้ อาคาร FYI CENTER ขนาดความ
สูง 12 ชัน้ อาคารโอเซยีน ทาวเวอร์ ขนาด
ความสูง 32 ชัน้ อาคารเลค รชัดา ขนาด
ความสูง 38 ชัน้ อาคารซีทีไอ ทาวเวอร ์
ขนาดความสูง 32 ชัน้) กลุ่มอาคารพกัอาศยั 
(ไดแ้ก ่อาคารพกัอาศยัลุมพนิีเพลส พระราม
ที่ 4-รชัดา ขนาดความสูง 8 ชัน้ อาคารชุด
พักอาศัย  VOQUE Sukhumvit 16 ขนาด
ความสูง 8 ชัน้ ) อาคารโรงแรม (ได้แก ่
โรงแรมโมเดน่า บาย เฟร์เซอร์ กรุงเทพ 
ขนาดความสูง 15 ชัน้ โรงแรมซมัเมอรเ์ซ็ท 
เลค พอยต์ ขนาดความสูง 32 ชัน้ และ 29 
ชัน้  โรงแรมบอลลี่สตูดิโอ สวีท สุขุมวิท 
ขนาดความสูง 8 ชัน้  โรงแรมพินนาเคิล 
ลุมพินี ขนาดความสูง 15 ชัน้) ศูนย์การ
ประชุมแห่งชาติสิริกิติ ์สถาบันการศึกษา 
ตลาด และสถานประกอบการอืน่ๆ เป็นตน้  

1. โครงการจดัให้มพีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด ขนาดพืน้ทีร่วม 7,081 ตารางเมตร 
(ไม่รวมพื้นที่สีเขยีวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ขนาดพื้นที่ 148 
ตารางเมตร พืน้ทีส่เีขยีวบนงานระบบ 426 ตารางเมตร และพืน้ทีส่เีขยีว
ใต้แนวอาคารปกคลุมดนิ 28 ตารางเมตร) โดยมรีายละเอยีดพืน้ทีส่เีขยีว
แต่ละสว่น ดงันี้  
(1) พืน้ทีส่เีขยีวส่วนที ่1 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาด 3,788 ตารางเมตร 

(ไม่รวมพื้นทีส่เีขยีวทีม่คีวามกว้างน้อยกว่า  1 เมตร ขนาดพืน้ที ่
44 ตารางเมตร และพืน้ทีส่เีขยีวบนงานระบบ 69 ตารางเมตร) โดย
แบง่เป็นพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างภายนอกอาคาร 3,281 ตารางเมตร และ
พืน้ที่สเีขยีวบนโครงสร้างอาคารชัน้ใต้ดิน 507 ตารางเมตร ทัง้นี้ 
พื้นที่สีเขียวที่โครงการจดัให้มีเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นขนาด 
3,202 ตารางเมตร (คดิเป็นรอ้ยละ 144 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร) และเป็นพืน้ทีป่ลูกไมพุ้ม่ไมค้ลุมดนินอกทรงไมย้นื
ต้นขนาด 79 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ต้นไกร 
เสลา มะฮอกกานีใบใหญ่ ขาไก่ พวงทองต้น ไทรใบกลม โมก และ
หญา้มาเลเซยี  

(2) พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 จดัให้มีพื้นที่สเีขยีวขนาด 3,293 ตาราง
เมตร (ไม่รวมพื้นที่สเีขยีวทีม่พี ื้นทีก่ว้างน้อยกว่า 1 เมตร ขนาด
พืน้ที ่104 ตารางเมตร พืน้ทีส่เีขยีวบนงานระบบ 357 ตารางเมตร 
และพืน้ทีส่เีขยีวใต้แนวอาคารปกคลุมดนิ 28 ตารางเมตร) โดยแบ่ง
พื้นที่สีเขียวชัน้ล่างภายนอกอาคร 2,580 ตารางเตร และพื้นที ่
สเีขยีวบนโครงสรา้งอาคารชัน้ใต้ดนิ 713 ตารางเมตร ทัง้นี้ พื้นที ่
สเีขยีวทีโ่ครงการจดัให้มพีืน้ทีป่ลูกไม้ยนืต้นขนาด 2,276 ตาราง
เมตร (คดิเป็นร้อยละ 50.22 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุม
อาคาร) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดินนอกทรงไม้ยนืต้น
ขนาด 232 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลูก ไดแ้ก ่ตน้ไกร เสลา  

- ทางโครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว พรอ้ม
ทัง้ปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดนิ ภายใน
โครงการ 

- รปูที ่3-2 
รปูที ่3-6 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-74) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(2) โครงการทาง
สถาปัตยกรรม 
(ต่อ) 

ดงันัน้ อาคารโครงการจะไม่โดดเด่นไปจาก
สภาพแวดล้อม ทัง้นี้ ในการออกแบบอาคาร
โครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องกับข้อ
กฎหมายต่างๆ รวมทัง้ค านึงถึงลักษณะ
อ า ค า ร ไ ม่ ใ ห้ มี ค ว า ม ต่ า ง ไ ป จ า ก
สภาพแวดล้อมโดยรอบจนเกนิไป และเพื่อ
ลดผลกระทบดา้นทศันียภาพ โครงการจะจดั
ใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ทีโ่ครงการ ขนาด
พื้นที่รวม 7,081 ตารางเมตร เพื่อสร้าง
ทศันียภาพทีด่ ี

มะฮอกกานีใบใหญ่ ขาไก่ ขาไก่ พวงทองต้น ไทรใบกลม บุษบา
ฮาวาย โมก และหญา้มาเลเซยี 
ทัง้นี้  พื้นที่สีเขียวภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้าน
ทศันียภาพไดอ้กีทางหนึ่ง 

 
 
 
 

  

2. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มใิห้เกดิทศันียภาพทีไ่ม่ดตี่อผูพ้บ
เหน็ 

- ทางโครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์
อาคาร มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบ
เหน็ 

- - 

4.5 การสะทอ้นแสงจาก
อาคารโครงการ 

ในการออกแบบอาคารโครงการ มลีกัษณะ
เป็นกระจกโดยรอบอาคาร ซึ่ งตามกฏ
กระทรวงฉบบัที ่6 (พ.ศ. 2527) แก้ไขตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 48 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 ทีร่ะบุวา่ “ข้อ 27 วสัดุท่ี
เป็นผิวของภายนอกอาคารหรือท่ีใช้
ตกแต่งผิวภายนอกอาคารต้องมีปริมาณ
การส ะ ท้ อน แสงได้ ไ ม่ เกิ น ร้ อ ย ล ะ
สามสิบ” ดงันัน้ โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบทีอ่าจ
เกดิขึน้ 

- ในการออกแบบอาคารโครงการผนังภายนอกอาคารควรมีลักษณะเป็น
กระจกโดยรอบพื้นที่อาคารทัง้หมด โดยกระจกที่โครงการเลือกใช้จะมี
สมบตักิารสะทอ้นแสง ไม่เกนิรอ้ยละ 30 ตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบับดังกล่าว ท าให้การสะท้อนแสงของกระจกอาคารโครงการไม่มี
ผลกระทบต่ออาคารทีอ่ยูข่า้งเคยีง 

  

- ทางโครงการเลือกใช้กระจกที่มีคุณสมบตัิ
การสะท้ อนแสง ตามข้ อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว 

- รปูที ่3-78 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-75) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.6 การบดบงัแสงแดด
และทศิทางลม 

จากการประเมนิการบดบงัแสงแดดของอาคาร
โครงการ จะเห็นได้ว่าการบดบงัแสงแดดของ
โครงการที่มีต่อพื้นที่ข้างเคียง จะเกิดขึ้นใน
ช่วงเวลาที่พระอาทิตย์ท ามุมต ่ ากับท้องฟ้า 
ได้แก่ ช่วงเวลา 07.00-11.00 น. และ 14.00-
17.00 น. เนื่องจากเงาของอาคารโครงการจะ
ทอดตัวไปยังพื้นที่ข้างเคียงในระยะทางยาว 
แต่ทัง้นี้  การบดบังแสงแดดในแต่ละพื้นที่จะ
เกิดขึ้นเป็นช่วงระยะเวลาสัน้ๆ ในแต่ละวัน 
เท่านัน้ ตามการเคลื่อนตวัของดวงอาทติยม์ไิด้
บดบงัพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งตลอดทัง้วนั ส าหรบั
ด้านผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมนัน้ 
เมือ่พจิารณาระยะหา่งของแนวอาคารโครงการ
กบัพืน้ทีข่า้งเคยีง พบวา่ โครงการจะมรีะยะร่น
โดยรอบอาคารอย่างน้อย 6.36 เมตร ซึ่งจะท า
ให้มีช่องว่างระหว่างอาคารโครงการกบัพื้นที่
ขา้งเคยีง จงึท าให้มชี่องว่างที่จะให้กระแสลม
พดัไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีงได ้นอกจากนี้ โครงการ
จะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อ
ชว่ยเพิม่ความชุ่มชืน้ใหก้บัพืน้ดนิและลดความ
รอ้นจากพืน้คอนกรตีประกอบกบัทศิทางลมจะ
พดัหมุดเวยีนไปในแต่ละฤดูกาลจงึท าใหอ้าคาร
โครงการไม่ส่งผลกระทบทีม่นีัยส าคญัด้านการ
บดบงัทศิทางลมต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง 

- ก าหนดมาตรการชดเชยความเสยีหายอนัเนื่องมาจากผลกระทบทีอ่าจ
เกดิจากอาคารโครงการในชว่งเปิดด าเนินการ ซึง่โครงการจะท าหนงัสอื
แจ้งผู้พกัอาศยัที่อาคาร/บ้านพกัอาศยั มเีงาของอาคารพาดผ่านและ
อาจเป็นผู้ได้รบัผลกระทบด้านการบดบงัแสงแดดและทศิทางลมจาก
อาคารโครงการ ณ วนัที่เริม่ลงมอืก่อสรา้ง โดยในหนังสอืดงักล่าวจะ
ระบุชื่อและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรื่อง ผูท้ ีไ่ด้รบั
ผลกระทบสามารถตดิต่อกบัโครงการได้โดยตรง อนึ่ง เงื่อนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว เจา้ของโครงการจะเป็บผูร้บัผดิชอบ
ผลกระทบทีเ่กดิขึน้จากการบดบงัแสงแดดและทศิทางลมของโครงการ
ต่อบา้นพกัอาศยัหรอือาคารทีอ่ยูข่า้งเคยีง 
ทัง้นี้ เนื่องจากผูท้ีไ่ด้รบัผลกระทบจากการบดบงัแสงแดด และทศิทาง
ลมอาจจะไดร้บัผลกระทบไมเ่ทา่กนั และลกัษณะของผลกระทบทีไ่ดร้บั
แตกต่างกัน ดังนัน้หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเชย
ค่าเสยีหายหรอืการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กบับุคคลที่ได้รบั
ความเสยีหายให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท้ ีไ่ด้รบัความเสยีหาย
จากเหตุดงักล่าวกบัเจา้ของโครงการ ซึง่เงือ่นไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงกการจะเป็นผู้รบัผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความ
รบัผดิชอบจะก าหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับตัง้แต่วนัที่
โครงการเปิดด าเนินการ 

- ปัจจุบนัทางโครงการได้เปิดด าเนินการ
มาแล้วเกิน 1 ปีซึ่ งยังไม่ ได้ ร ับเรื่อง
ร้องเรยีน เรื่อง การบดบงัแสงแดดและ
ทศิทางลมจากชุมชน ทัง้นี้โครงการจดั
ให้มจีุดรบัเรื่องร้องเรยีนบรเิวณภายใน
พืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-79 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-76) 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.7 การดดูกลนื
คลื่นวทิยุ และบด
บงัสญัญาณ
โทรทศัน์ 

อาคารโครงการอาจส่งผลกระทบต่อผู้พ ัก
อาศัยโดยรอบจากการลดทอนความเข้ม
สญัญาณวิทยุและโทรทัศน์ลดลง ส่งผลให้
ภาครบัของเครื่องวิทยุและโทรทัศน์ได้รบั
สญัญาณทีม่คีวามเขม้ลดลง ดงันัน้ เป็นการ
ลดผลกระทบดงักล่าว โครงการจงึต้องจดัให้
มมีาตรการแกไ้ขผลกระทบทีเ่กดิขึน้ 

- โครงการจะท าหนังสอืแจ้งผู้พกัอาศยัที่อยู่ใกล้เคยีงพื้นที่โครงการ ซึ่ง
อาจเป็นผู้ได้รบัผลกระทบด้านการบดบงัคลื่นสญัญาณโทรทศัน์จาก
อาคารโครงการ ณ วนัที่เริม่ก่อสร้างเพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้เคยีงโครงการที่
ได้รบัผลกระทบดงักล่าวสามารถติดต่อกบัโครงการได้ โดยโครงการจะ
ด าเนินการตดิตัง้กล่องรบัสญัญาณโทรทศัน์ระบบดจิติอล อุปกรณ์แปลง
ระบบดจิติอล (Set – Top Box) ซึ่งเป็นอุปกรณ์ทีเ่ชื่อมกบัโทรทศัน์ที่มี
อยู่เดมิ เพื่อใหส้ามารถรบัสญัญาณวทิยุโทรทศัน์ระบบดจิติอล ใหก้บัผู้
ทีไ่ดร้บัผลกระทบเหล่านี้ภายใน 2 สปัดาหห์ลงัจากไดร้บัแจง้ ซึง่เงื่อนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รบัผดิชอบ
คา่ใชจ้่าย โดยความรบัผดิชอบจะสิน้สุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลงัจาก
โครงการเปิดด าเนินการ 

- ปัจจุบนัทางโครงการได้เปิดด าเนินการ
มาแล้วเกิน 1 ปี ซึ่งยังไม่ได้ร ับเรื่อง
ร้องเรียน เรื่อง การดูดกลืนคลื่นวิทยุ 
และบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ จากชุมชน 
ทัง้นี้โครงการจดัใหม้จีุดรบัเรือ่งรอ้งเรยีน
บรเิวณภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-79 
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ตารางท่ี 3.1-2 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทาง
กายภาพ         

1.1. สภาพภมูปิระเทศ 2 2 - - - - - - 
1.2 คุณภาพอากาศ 8 8 - - - - - - 
1.3 เสยีง 2 2 - - - - - - 
1.4 คุณภาพน ้า 10 10 - - - - - - 

2 . ท รัพ ย าก ร ส่ิ งแ วด ล้ อ ม
ชีวภาพ 

        

2.1 นิเวศวทิยาทางบก 1 1 - - - - - - 
2.2 นิเวศวทิยาทางน ้า 2 2 - - - - - - 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 (ต่อ-1) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์

        

3.1 การใชน้ ้า 11 11 - - - - - - 
3.2 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 10 10 - - - - - - 
3.3 การระบายน ้า 4 4 - - - - - - 
3.4 การจดัการมลูฝอย 14 14 - - - - - - 
3.5 ระบบไฟฟ้า 5 5 - - - - - - 
3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 2 2 - - - - - - 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 (ต่อ-2) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ)         

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 7 5 - - 1 - 1 - ทางโครงการได้ท าการจัดอบรมและ
ซอ้มการอพยพคนกรณเีพลงิไหม ้ล่าสุด
เมื่อวันที่  20-22 พฤศจิกายน 2567
ส าหรบัในปี 2568 จะด าเนินการในรอบ
ถดัไป 
- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงาน
ไปยงัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิแ์ล้ว 
แต่ทางศูนยไ์มส่ามารถพจิารณาในเรือ่งการ
เปิดทางเขา้-ออกเชือ่มต่อได ้

 
3.8  ระบบปรับอากาศและ
ระบายอากาศ 

4 4 - - - - - - 

3.9 การจราจร 12 12 - - - - - - 
3.10 การใชท้ีด่นิ 1 1 - - - - - - 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 (ต่อ-3) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต (ต่อ)         
4.1 ผลกระทบทางสงัคม 23 21 - - 1 - 1 - ทางโครงการไดท้ าการจดัอบรมและซอ้ม

การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ล่าสุดเมื่อ
วนัที ่20-22 พฤศจกิายน 2567ส าหรบัใน
ปี 2568 จะด าเนินการในรอบถดัไป 
- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงาน
ไปยงัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิแ์ล้ว 
แต่ทางศูนยไ์มส่ามารถพจิารณาในเรือ่งการ
เปิดทางเขา้-ออกเชือ่มต่อได ้

4.2 สุขภาพ 40 38 - - 1 - 1 - ทางโครงการไดท้ าการจดัอบรมและซอ้ม
การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ล่าสุดเมื่อ
วนัที ่20-22 พฤศจกิายน 2567ส าหรบัใน
ปี 2568 จะด าเนินการในรอบถดัไป 
- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงาน
ไปยงัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิแ์ล้ว 
แต่ทางศูนยไ์มส่ามารถพจิารณาในเรือ่งการ
เปิดทางเขา้-ออกเชือ่มต่อได ้



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-2 (ต่อ-4) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหต ุมาตรการ 
ท่ีปฏิบติัครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการท่ียงั 
ไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต (ต่อ)         
4.3 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยเอก
สทิธแิละความคุ้มกนัทางการ
ทตู พ.ศ. 2517  

2 2 - - - - - - 

4.4 ทศันียภาพ 2 2 - - - - - - 
4.5 การสะทอ้นแสงจากอาคาร
โครงการ 

1 1 - - - - - - 

4.6 การบดบังแสงแดดและ
ทศิทางลม 

1 1 - - - - - - 

4.7 การดูดกลนืคลื่นวทิยุ และ
บ ด บั ง สัญ ญ าณ โท รทั ศ น์
ปลอดภยัสาธารณะ 

1 1 - - - - - - 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย       3-84 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

  

รปูท่ี 3-2 ไมย้นืตน้ ไมพุ้ม่ ไมค้ลมุดนิ ภายในโครงการ 
 

  

รปูท่ี 3-1   ร ัว้รอบโครงการ 

  
 

 

รปูท่ี 3-3 ป้ายจ ากดัความเรว็ รปูท่ี 3-4 สนันูนชะลอความเรว็ 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย       3-85 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
  

 

รปูท่ี 3-6 พืน้ทีส่เีขยีว 
 

 
 

รปูท่ี 3-5  พนกังานฉีดลา้งถนน 

 

 

รปูท่ี 3-7 พดัลมระบายอากาศบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ 

 

รปูท่ี 3-8  ป้ายดบัเครื่องยนต ์

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย       3-86 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
  

 
 
 รปูท่ี 3-9  ป้ายหา้มเรง่เครื่องยนต ์

 

รปูท่ี 3-10 สญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทาง และป้ายบอกทางเขา้-ออกภายในโครงการ 

 
 
 
 

รปูท่ี 3-11 พนกังานดแูลพืน้ทีส่เีขยีว 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย       3-87 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3-12  ระบบบ าบดัและเจา้หน้าทีด่แูลรกัษาและ
ควบคมุระบบบ าบดัน ้าเสยี 

 

 

รปูท่ี 3-13 บ่อดนิเพื่อบ าบดัก๊าซมเีทน 

  
 
 
 

รปูท่ี 3-15  การสบูกากไขมนั รปูท่ี 3-16  การสบูกากตะกอน 

 
 
 รปูท่ี 3-14  พดัลมดดูอากาศในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย       3-88 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั   

 
  

รปูท่ี 3-17  การตดิป้ายแจง้เตอืนพืน้ทีร่ะบบบ าบดั 
 น ้าเสยี 

รปูท่ี 3-18  ระบบมเิตอรไ์ฟฟ้าและเจา้หน้าทีด่แูล 
 รกัษาและควบคมุระบบบ าบดัน ้าเสยี 

รปูท่ี 3-19  ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า และระบบสบูน ้า 
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รปูท่ี 3-20  เจา้หน้าทีด่แูลระบบเสน้ท่อประปา 
 

รปูท่ี 3-23 พนกังานใชภ้าชนะรองน ้าและซกัลา้งอุปกรณ์
ในภาชนะก่อนจะน าไปเชด็ถู 

 

รปูท่ี 3-21 สุขภณัฑป์ระหยดัน ้า 

 
 

รปูท่ี 3-22  ป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้า 
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รปูท่ี 3-25 หอ้งก าเนิดไฟฟ้าและหอ้งเครื่องไฟฟ้า 
 

รปูท่ี 3-24   บ่อหน่วงน ้า 

 

รปูท่ี 3-26 ถงัมลูฝอยแยกประเภท 
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รปูท่ี 3-28  พนกังานแยกประเภทมลูฝอย 
 

 
 
 

รปูท่ี 3-27  พนกังานท าความสะอาด จดัเกบ็มลูฝอย 

 

 
 

รปูท่ี 3-29  มลูฝอยทีร่วบรวมจากพืน้ทีต่่างๆ  ภายใน
โครงการ 
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รปูท่ี 3-30 หอ้งพกัขยะ 

 
 

รปูท่ี 3-31 ท าความสะอาดหอ้งพกัขยะ 

 

รปูท่ี 3-32 ท่อรวบรวมน ้าจากการลา้งพืน้หอ้งพกัขยะ 
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รปูท่ี 3-33 การจดัเกบ็มลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตย 

 

รปูท่ี 3-34 ประสานงานกบับรษิทัในเครอืมารบัขยะรไีซเคลิ 

รปูท่ี 3-35 ระบบแจกจา่ยไฟ รปูท่ี 3-36  พนกังานดแูล เฝ้าระวงั กรณีพบสิง่
ผดิปกตกิบัหมอ้แปลงไฟฟ้า 
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รปูท่ี 3-37  เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

 

รปูท่ี 3-38 ป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กี่ยวขอ้ง” 

รปูท่ี 3-39  ไฟฟ้าแสงสวา่งภายในอาคาร 
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รปูท่ี 3-40  เครื่องปรบัอากาศประสทิธภิาพสงู 

 

รปูท่ี 3-41  การท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ 

  

รปูท่ี 3-42 ป้ายประชาสมัพนัธก์ารประหยดัพลงังาน รปูท่ี 3-43  ระบบควบคมุไฟฟ้าแสงสวา่ง 
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รปูท่ี 3-44  อุปกรณ์ปรบัระดบัแสงสวา่ง (Dimmer) รปูท่ี 3-45  ขนาดสายไฟใหญ่มคีวามตา้นทานต ่า 

รปูท่ี 3-46  พนกังานบ ารงุรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสวา่ง  

  

รปูท่ี 3-47  การอนุรกัษพ์ลงังานไฟฟ้าส าหรบัอุปกรณ์ต่างๆ  
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รปูท่ี 3-48  เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) 

 

รปูท่ี 3-49  ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิ รปูท่ี 3-50  หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 

รปูท่ี 3-51  ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
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รปูท่ี 3-52  ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์
(CO2) 

รปูท่ี 3-53  ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System) 

รปูท่ี 3-54  ลฟิตด์บัเพลงิ 
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รปูท่ี 3-55  แผงควบคมุ  
(Fire Alarm Control Panel : FCP) 

รปูท่ี 3-56  เครื่องตรวจจบัควนัและความรอ้น  

รปูท่ี 3-57  เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ และกริง่สญัญาณเตอืนอคัคภียั 

รปูท่ี 3-58  บนัไดทีส่ามารถใชห้นีไฟ 
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รปูท่ี 3-59  จดุรวมพลภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

รปูท่ี 3-60  ผงัแสดงเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 
และจดุรวมพล 

รปูท่ี 3-61  ป้ายบอกทางหนีไฟ 

รปูท่ี 3-62  กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร 
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รปูท่ี 3-63  กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณพืน้ที่จอดรถ 

รปูท่ี 3-64  พืน้ทีส่ าหรบัจอดรถยนตร์บัส่งภายใน
โครงการ 

รปูท่ี 3-65  เจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกเรื่อง
การจราจร 

รปูท่ี 3-66  ตูร้บั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) 
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รปูท่ี 3-67  ป้ายชื่อโครงการบรเิวณทางเขา้-ออก รปูท่ี 3-68  กระจกนูน (Convex Mirror) 

รปูท่ี 3-69  พืน้ทีจ่อดรถจกัรยาน   

รปูท่ี 3-70  ประชาสมัพนัธก์ารใชร้ถขนส่งมวลชน 
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รปูท่ี 3-71  ไฟส่องสวา่งบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

  

รปูท่ี 3-72  การใชท้รายอะเบท เพื่อก าจดัลกูน ้า ยงุลาย 

 

รปูท่ี 3-73  ท าความสะอาดท่อน ้าทิง้ 

รปูท่ี 3-74  ตะแกรงครอบท่อระบายน ้า   

 

รปูท่ี 3-75  ฉีดพน่ยาก าจดัยุง 
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รปูท่ี 3-76  เครื่อง AED 

รปูท่ี 3-77  อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 
 

รปูท่ี 3-78  กระจกโดยรอบอาคาร 

รปูท่ี 3-79  จดุรบัเรื่องรอ้งเรยีน 

  

  

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 4 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรตดิตำม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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จดัท าโดย 
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บทท่ี 4 
การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
จ ากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ง แวดล้อม  โครงการ  KSS MIXED-USE DEVELOPMENT  

(ระยะด าเนินการ) ไดร้ะบุใหโ้ครงการตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าบรเิวณระบบบ าบดัน ้าเสยี จ านวน 3 จุด คอื บรเิวณน ้าทิง้
ก่อนการบ าบดั (ถังปรบัอตัราการไหล), บริเวณน ้าทิ้งหลงัการบ าบดั (ถังพกัน ้าทิ้ง) และบริเวณน ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) โดยก าหนดใหเ้กบ็ตวัอย่างทุกๆ เดอืน และติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าระบบ 
หอผึง่เยน็ ทุก 6 เดอืน ทางโครงการจงึไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการ ดงันัน้ ในรายงานฉบบันี้จะน าเสนอผลการตรวจวดั
ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2568 มรีายละเอยีดการด าเนินงานดงันี้ 
 
4.1  ดชันีคณุภาพน ้าท่ีตรวจวิเคราะหแ์ละค่ามาตรฐานท่ีใช้ในการเปรียบเทียบ 
 

1) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 3 จุด คือ บริเวณน ้าทิ้งก่อนการบ าบัด (ถังปรับอัตราการไหล),  
บรเิวณน ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) และบรเิวณน ้าทิง้ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) ของ
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ไดด้ าเนินการเกบ็ตวัอย่างโดยมดีชันีคุณภาพน ้าทีต่อ้งตรวจวเิคราะห ์คอื pH, 
Biochemical Oxygen Demand, Total Suspended Solids, Sulfide, Total Dissolved Solids, Settleable Solids, Fat Oil & 
Grease, Total Kjeldahl Nitrogen, Fecal Coliform Bacteria  และ Total Coliform Bacteria แสดงต าแหน่งจุดเกบ็ตวัอย่างน ้า
ของโครงการ แสดงดงัรปูที ่4.1-1 ในการเปรยีบเทยีบค่ามาตรฐานเป็นไปตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระบุว่าโครงการจะต้องควบคุมคุณภาพน ้าให้เป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งอาคารประเภท ก. ตามประกาศ
กระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม ซึง่มกีารปรบัปรุงแกไ้ขและประกาศยกเลกิการใช ้ตามทีร่ะบุไวใ้นประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ซึง่เป็นมาตรฐานฉบบัล่าสดุ 

2) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าระบบหอผึ่งเย็น จ านวน 3 จุด คือ บริเวณจุดที่น ้ าไหลเข้ามาเติมในระบบ,  
บรเิวณอ่างรองรบัน ้า และบรเิวณท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ ของโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ไดด้ าเนินการเกบ็
ตัวอย่างโดยมีดัชนีคุณภาพน ้าที่ต้องตรวจวิเคราะห์ คือ Legionella pneumophila, pH, Free Residual Chlorine และ Total 
Coliform Bacteria  แสดงต าแหน่งจุดเกบ็ตวัอย่างน ้าของโครงการ แสดงดงัรูปที ่4.1-1 ในการเปรยีบเทยีบค่ามาตรฐานเป็นไป
ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ซึง่ระบุว่าโครงการจะต้องควบคุมคุณภาพน ้าใหเ้ป็นไปตามขอ้
ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
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ตารางท่ี 4.1 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
  

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. คุณภาพอากาศ       

1.1 ฝุ่ นละออง 1) ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความ
สะอาดถนนภายในโครงการ และมกีารฉีด
ลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-5 

1.2 มลพษิทางอากาศ 1) ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความ
สะอาดถนนภายในโครงการ และมกีารฉีด
ลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-5 

2) พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ - ความสมบรูณ์ของพนัธุไ์มแ้ต่ละชนิด - ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

โครงการจดัให้มพีนักงานดูแลพื้นทีส่เีขยีว
ใหม้คีวามสมบรูณ์ 

- รปูที ่3-11 

3) ป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ อาทิ
เช่น ป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต์ ป้าย
จ ากดัความเรว็ เป็นตน้ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบ
เลอืน 

- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

-  โครงการจัดให้มีป้ายห้ามติดเครื่องยนต์   
ป้ายจ ากัดความเร็ว อยู่ในสภาพดี และ
มองเหน็ชดัเจน 

- รปูที ่3-3 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-9 

2. เสยีง ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ อาทเิช่น
ป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต์ ป้ายจ ากดั
ความเรว็ เป็นตน้ 

 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบ
เลอืน 

 
- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- โครงการจดัให้มป้ีายห้ามติดเครื่องยนต์  
ป้ า ย จ า กั ด ค ว า ม เ ร็ ว  อยู่ ในสภาพดี   
และมองเหน็ชดัเจน 

 
- 

 
รปูที ่3-3 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-9 

3. น ้าใช ้ 1) เสน้ท่อประปา - การแตกหรอืรัว่ซมึของท่อประปา - เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้เีจ้าหน้าที่ตรวจสอบเสน้
ท่อประปาเป็นประจ าทุกเดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.6 

 2) ถงัเกบ็น ้าใช ้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน / ครัง้) 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มกีารล้างท าความสะอาด
ถงัเกบ็น ้าใช ้ทุก 6 เดอืน  

- ภาคผนวกที ่6.7 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-1) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. น ้าใช ้(ต่อ) 3) วาลว์ควบคุมการจ่ายน ้า - การปิดวาล์วในช่วง 07.00-10.00 น. 
และช่วงเวลา 19.00-21.00 น. 

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้วีาล์วควบคุมการจ่ายน ้า 
และมกีารเปิด-ปิดวาลว์เป็นเวลา 

- รปูที ่3-19 

4. น ้าเสยี       
4.1 ประสทิธภิาพของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

      

1) คุณภาพน ้าทิง้ก่อน
การบ าบดั 

- ถงัปรบัอตัราการไหล - pH 
- BOD  
- Suspended Solids  
- Settleable Solids  
- Total Dissolved Solids  
- Sulfide  
- TKN  
- Fat Oil & Grease  
- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacterial 

- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 
3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละส่วน และ
มีการเก็บตัวอย่างน ้ าเสียเพื่อตรวจสอบ
คุณภาพน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน 

- ภาคผนวกที ่3 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-2) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) คุณภาพน ้าทิง้หลงั
การบ าบดั 

- ถงัพกัน ้าทิง้ - pH 
- BOD  
- Suspended Solids  
- Settleable Solids  
- Total Dissolved Solids  
- Sulfide  
- TKN  
- Fat Oil & Grease  
- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacterial 

- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีเตมิอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด 
เพื่อบ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละส่วน และมกีารเก็บ
ตวัอย่างน ้าเสยีเพื่อตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็น
ประจ าทุกเดอืน 

- ภาคผนวกที ่3 

3) คุณภาพน ้าทิง้หลงั
การบ าบดั 

- ตรวจคุณภาพน ้า - pH 
- BOD  
- Suspended Solids  
- Settleable Solids  
- Total Dissolved Solids  
- Sulfide  
- TKN  
- Fat Oil & Grease  
- Total Coliform Bacteria  
- Fecal Coliform Bacterial 

- เดอืนละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีเตมิอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด 
เพื่อบ าบดัน ้าเสยีจากแต่ละส่วน และมกีารเก็บ
ตวัอย่างน ้าเสยีเพื่อตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็น
ประจ าทุกเดอืน จากการตรวจวเิคราะห์ พบว่า 
ดชันีที่ท าการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่มคี่าอยู่
ใน เกณฑ์ที่มาตรฐานก าหนด  ทัง้นี้  ทาง
โครงการได้ตระหนักถึงปัญหานี้จ ัดให้มกีาร
ตรวจสอบหาสาเหตุเร่งปรบัปรุงแก้ไขโดยเรว็ 
และจดัให้มกีารท าความสะอาดสูบตะกอนบ่อ
บ าบัดและตรวจสอบการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสยีเป็นประจ าอย่างต่อเนื่องต่อไป 

- ภาคผนวกที ่3 
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ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-5 

ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-3) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการ

ก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. การท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชุด 1. ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของระบบบดัน ้า
เสยี (หน่วย) 

- เกบ็สถติแิละขอ้มลูการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้ า เสียทุกวันและ
บนัทกึราย ละเอียดเกบ็ไว้ภายใน
พื้นที่โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี
นับตัง้แต่วนัที่มกีารเก็บสถิติและ
ข้อ มู ล นั ้น แ ละ จัดท า ร ายงาน
สรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้ าเสียในแต่ละเดือน และ
เสนอรายงานต่อเจ้าพนักงาน
ท้ อ ง ถิ่ น  ( ผู้ อ า น ว ย ก า ร เ ข ต
คลองเตย) ภายในวนัทีส่บิหา้ของ
เดอืนถดัไป 

- โครงการจดัให้มกีารเก็บสถิติและ
ขอ้มลูการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสยีทุกวนัและบนัทกึรายละเอยีดเกบ็
ไ ว้ ภ า ย ใ น พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น
ระยะเวลา 2 ปีนับตัง้แต่วนัที่มกีาร
เก็บสถิติและข้อมูลนั ้นและจัดท า
รายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือน 
เพื่อเสนอต่อส านักงานเขต ภายใน
วนัทีส่บิหา้ของเดอืนถดัไป 

- ภาคผนวกที ่6.8 

2. ปริมาณน ้ าใช้ในทุกกิจกรรมของ
แหล่งก าเนิดมลพษิ (ลกูบาศกเ์มตร) 

3. ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่ขา้สู่ระบบบดัน ้าเสยี 
(ลกูบาศกเ์มตร) 

4. การระบายน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้า
เสยี (ระบาย/ไมร่ะบาย) 

5. ปรมิาณสารเคมหีรอืสารสกดัชวีภาพ
ทีใ่ช ้(ชือ่/ปรมิาณ) (ลติรหรอืกโิลกรมั) 

6. การท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

7. การท างานของเครื่องสูบน ้า (ปกติ/
ผดิปกต)ิ 

8. การท างานของเครื่องเติมอากาศ 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

9. การท างานของเครือ่งกวนผสมน ้าเสยี 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

10. การท างานของเครื่องกวนผสม  
   สารเคม ี(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

11. เครือ่งสบูตะกอน (ปกต/ิผดิปกต)ิ 
12. อื่น ๆ (ระบุ) (ปกต/ิผดิปกต)ิ 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-6 

ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-4) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. การท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
(ต่อ) 

 13. ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้น
จากระบบบ าบัดน ้ าเสียที่น าไปก าจัด 
(ลกูบาศกเ์มตร) 

    

14. ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแกไ้ข 
6. การระบายน ้า 1) บ่อหน่วงน ้า บ่อพกัน ้า และท่อ

ระบายน ้าภายในโครงการ 
- การสะสมของตะกอนดนิในรางระบาย
น ้า บ่อพกั และท่อระบายน ้า 

- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้า บ่อพกัน ้า 
และท่อระบายน ้าภายในโครงการ พรอ้มทัง้
มกีารท าความสะอาดรางระบายน ้าไม่ใหม้ี
การสะสมของตะกอนดนิ 

- รปูที ่3-24 
รปูที ่3-73 

2) การท างานของเครือ่งสบูน ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้เีจ้าหน้าที่ตรวจสอบการ
ท างานของเครื่องสบูน ้าใหม้สีภาพพรอ้มใช้
งาน 

- - 

7. มลูฝอย 1)  พืน้ทโีครงการ 
- บรเิวณทีต่ ัง้ถงึมลูฝอย และหอ้งพกั
มลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอร ์

 
- ปรมิาณมลูฝอยตกคา้ง 
- ความสะอาด 

 
- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- โครงการได้จดัให้มพีนักงานเก็บมูลฝอย
ทุกวนัเพื่อไม่ให้มกีารตกค้างของมูลฝอย 
พร้อมทัง้มกีารล้างพื้นห้องพกัมูลฝอยทุก
ครัง้ทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอย 

 
- 

 
รปูที ่3-27 
รปูที ่3-28 
รปูที ่3-31 

 
8. ระบบไฟฟ้า 1) หมอ้แปลงไฟฟ้า 

- ป้ายเตอืนระวงัอนัตราย 
 
- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน 

 
- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- โครงการจดัใหม้ป้ีายเตอืนระวงัอนัตรายที่
มสีภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน 

 
- 

 
- 

 
2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน 

- อายุการใชง้าน 
- 3 เดอืน/ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
อุปกรณ์ไฟฟ้าใหม้สีภาพพรอ้มใชง้าน 

- - 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-7 

ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-5) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

9. การอนุรกัษ์
พลงังาน 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 
- ระบบปรบัอากาศส่วนกลาง 
- เครื่องจักรอุปกรณ์ต่าง ๆ เช่น    
ลฟิต์ เป็นตน้ 

-  เครื่ องหมายแสดงประสิทธิภาพ 
ประหยัดพลังงานที่ระบุมากับอุปกรณ์ 
เครือ่งใชไ้ฟฟ้า 
- อายุการใชง้านของอุปกรณ์ 

- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการได้ท าการตรวจสอบระบบไฟฟ้า
ส่องสว่าง ระบบปรับอากาศ อุปกรณ์
ไฟฟ้าใหม้สีภาพพรอ้มใชง้าน 

- ภาคผนวกที ่6.12 
ภาคผนวกที ่6.13 

 

- จุดตดิประกาศและป้าย
ประชาสมัพนัธ ์

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการมกีารตรวจสอบสภาพพื้นที ่และ
ป้ายประชาสัมพันธ์ให้สะอาด สภาพดี 
มองเหน็ไดช้ดัเจน 

- - 

10. ระบบป้องกนั
อคัคภียั 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและ
สญัญาณเตอืนอคัคภียั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน - 3 เดอืน/ครัง้ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมกีารตรวจสอบระบบป้องกนัและ
สญัญาณเตอืนอคัคภียั 

- - 
 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มแีบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา และมี
สภาพพรอ้มใชง้าน 

- 3 เดอืน/ครัง้ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ซึ่ง
แบตเตอรี่สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 
ชัว่โมง และมีการตรวจสอบให้มีสภาพ
พรอ้มใชง้าน 

- ภาคผนวกที ่6.21 
 

3) ป้ายและเครือ่งหมายแสดงการหนี
ไฟ และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน - 3 เดอืน/ครัง้ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้ป้ีายหนีไฟ และแผนผงั
เสน้ทางหนีไฟ ตดิไวห้น้าลฟิต์ สามารถ
มองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน 

- รปูที ่3-54 
รปูที ่3-60 
รปูที ่3-61 

4) อุปกรณ์ดบัเพลงิ 
- เครือ่งดบัเพลงิแบบหิว้ได ้
 
- หวัรบัน ้าดบัเพลงิ 
 
 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- อายุการใชง้าน 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- เขา้ถงึไดส้ะดวก 
 

- 3 เดือน/ครัง้ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 
- 3 เดือน/ครัง้ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 

- โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงแบบหิ้ว 
และมกีารตรวจสอบใหม้สีภาพพรอ้มใช้
งานเสมอ 

- โครงการจัดให้มีหัวรับน ้ าดับเพลิง 
จ านวน 3 ชุด บรเิวณทศิตะวนัออกใกล้
ทางเขา้อาคาร สามารถเขา้ถงึไดง้า่ย 

- รปูที ่3-48 
รปูที ่3-49 
รปูที ่3-50 
รปูที ่3-51 
รปูที ่3-52 
รปูที ่3-53 

ภาคผนวกที ่6.20 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-8 

ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-6) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

10. ระบบป้องกนั
อคัคภียั 

- สายฉดีน ้าดบัเพลงิและตูเ้กบ็สาย  
  ฉดี (FHC) 
 
- ถงัเกบ็น ้าใช ้และน ้าดบัเพลงิ 
 
 
- ระบบดบัเพลงิอตัโนมตั ิSprinkler   
  System 
 
- เครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 
 
- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 

-  เ ดื อ น ล ะ  1 ค รั ้ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 
- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 
- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 
-  เ ดื อ น ล ะ  1 ค รั ้ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้สีายฉดีน ้าดบัเพลงิและตู้
เกบ็สายฉดี (FHC) และมกีารตรวจสอบใหม้ี
สภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 
- โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้ าใช้ และน ้ า
ดับเพลิงและมีการตรวจสอบให้มีสภาพ
พรอ้มใชง้านเสมอ 
- โครงการจดัให้มรีะบบดบัเพลงิอตัโนมตัิ 
Sprinkler System และมกีารตรวจสอบให้มี
สภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 
- โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน ้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) และมกีารตรวจสอบใหม้สีภาพ
พรอ้มใชง้านเสมอ 

-  
 

5. บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนี
ไฟ และจุดรวมคนเบือ้งตน้ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- ไมม่สีิง่กดีขวาง 

- เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มบีนัไดหนีไฟ เส้นทางใน
การหนี ไฟ  และจุดรวมคน และมีการ
ตรวจสอบใหม้สีภาพพรอ้มใชง้านเสมอ ไม่มี
สิง่ใดกดัขวาง 

- รปูที ่3-58 
รปูที ่3-59 
รปูที ่3-61 

 
11. ระบบระบาย
อากาศ 

1. ช่องระบายอากาศธรรมชาตเิชน่
หน้าต่างและประต ู

- ไมม่วีตัถุหรอืสิง่กดีขวาง - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบช่อง
ระบายอากาศ ไมใ่หม้สีิง่กดีขวาง 

- - 
 

2. พดัลมระบายอากาศ - สภาพพรอ้มใชง้าน - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบพดัลม
ระบายอากาศใหม้สีภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 

- รปูที ่3-41 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-7) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

12. ระบบปรบัอากาศ -  ร ะบบหอพึ่ ง เย็นซึ่ งมีจุ ด เก็บ
ตวัอย่าง คอื 
1. จุดทีน่ ้าไหลมาเตมิในระบบ 
2. ในอ่างรองรบั  
3. ท่อน ้ าทิ้งจากหอผึ่งเย็นแต่ละ
เครือ่ง 

1. ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง  
2. แบคทเีรยีทัง้หมด  
3. เชือ้ลจีโิอเนลลา 

ปีละ 2 ครัง้ตลอดระยะเวลา
เจา้ของโครงการเปิดด าเนินการ 

- โครงการมกีารเก็บตวัอย่างน ้าในระบบ
หอผึ่ ง เ ย็น  เพื่ อ ต รวจวิ เ ค ร าะห์ เ ชื้ อ 
ลีจิโอเนลลาปีละ 2 ครัง้ ล่าสุดเมื่อวันที่  
22 และ 26 มนีาคม 2568 จากการตรวจ
วเิคราะห์ พบว่า ทุกบรเิวณทีท่ าการตรวจ
วเิคราะหต์รวจไมพ่บเชือ้ลจีโิอเนลลา  

- ภาคผนวกที ่3 

13. การจราจร 1) พืน้ทีโ่ครงการ 
- ป้ายและเครื่องหมายการจราจร
ภาย ใน โค ร งก า ร  แ ล ะบริ เ วณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 
 
- ถนนภายในโครงการและบรเิวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 

 
- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน 
 
 
 
- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถ
บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 
- 3 เดอืน/ครัง้ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

 
 

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
-  โครงการมีการตรวจสอบป้ายและ
เครื่องหมายการจราจรภายในโครงการ 
และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้มี
สภาพด ีไมล่บเลอืน 
- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าที่คอยอ านวย
ความสะดวกภายในและภายนอกโครงการ 
ใหม้คีวามคล่องตวัในการเดนิรถ 

 
- 
 
 
 
- 

 
รปูที ่3-3 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-9 
รปูที ่3-10 
รปูที ่3-65 

 

14. อาชวีอนามยัและ
ความปลอดภยั 

1) พืน้ทีโ่ครงการ 
-  กรณีที่ภายในโครงการมีการ
ปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น การทาสี
ภายนอกอาคาร การซ่อมบ ารุงผวิ
จราจร การขุดลอกท่อระบายน ้ า 
เป็นตน้ 

 
-  ติดตัง้ ป้ายเตือนให้ระวังบริเวณที่
ปรบัปรุง/ซ่อมแซม 
- ไมม่สีิง่กดีขวาง 

 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
-  เมื่อมีกรณีที่ภายในโครงการมีการ
ปรบัปรุง/ซ่อมแซม โครงการจดัให้มป้ีาย
เตือนให้ระวงับรเิวณทีป่รบัปรุง/ซ่อมแซม 
ทุกครัง้ทีป่ฏบิตังิาน 

 
- 

 
- 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ-8) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถ่ีของการตรวจสอบ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

15. ทศันียภาพ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ  -  ป ร ะ เ มิ น เ รื่ อ ง ร า ว ร้ อ ง ทุ ก ข์  
ขอ้เสนอแนะ และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่
อาศยัขา้งเคยีง 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน หากมกีาร
ร้องเรียนทางโครงการจะรีบด าเนินการ
แกไ้ขอย่างเร่งด่วน  

- รปูที ่3-79 

16. การบดบงัแสงแดด 
และทศิทางลม 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรือ่งราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 
และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง 

-  ทุ กวัน  ตลอดระยะ เวล า
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการ 
โดยความรบัผิดชอบจะสิ้นสุด
ล งภ าย ใ น ร ะ ย ะ เ ว ล า  1 ปี
นับตัง้แต่วันที่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน หากมกีาร
ร้องเรียนทางโครงการจะรีบด าเนินการ
แกไ้ขอย่างเร่งด่วน 

- รปูที ่3-79 

17. การบดบงั
คลืน่วทิยุ/โทรทศัน์ 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรือ่งราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 
และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง 

-  ทุ กวัน  ตลอดระยะ เวล า
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการ 
โดยความรบัผิดชอบจะสิ้นสุด
ล งภ าย ใ น ร ะ ย ะ เ ว ล า  1 ปี
นับตัง้แต่วันที่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน หากมกีาร
ร้องเรียนทางโครงการจะรีบด าเนินการ
แกไ้ขอย่างเร่งด่วน 

- รปูที ่3-79 

18. คุณภาพชวีติและ
ความพงึพอใจของผู้
อยู่อาศยัขา้งเคยีง และ
การรบัเรือ่งรอ้งเรยีน 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ทีโ่ครงการ - ประเมนิเรือ่งราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 
และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง 

-  ทุ กวัน  ตลอดระยะ เวล า
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการ 
โดยความรบัผิดชอบจะสิ้นสุด
ล งภ าย ใ น ร ะ ย ะ เ ว ล า  1 ปี
นับตัง้แต่วันที่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรื่องรอ้งเรยีน หากมกีาร
ร้องเรียนทางโครงการจะรีบด าเนินการ
แกไ้ขอย่างเร่งด่วน 

- รปูที ่3-79 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.1-1 แสดงจุดเกบ็ตวัอยา่งเพื่อตรวจวเิคราะห์คณุภาพน ้า โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT  

 

 
 

  
ถงัปรบัอตัราการไหล 

 

 

ถงัพกัน ้าทิง้ 

บ่อตรวจคุณภาพน ้า 

 

 

จุดทีน่ ้าไหลเขา้มาเตมิในระบบ 

อ่างรองรบัน ้า 

ท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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4.2 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวิเคราะหต์วัอย่าง 
 
4.2.1 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง และรกัษาสภาพตวัอย่างน ้า 

 
เ ก็บตัว อย่ า งน ้ า โ ดยวิธี  Grab Sampling โ ดยตัว อย่ า งที่ เ ก็บ ได้ จ ะบรรจุ ใ ส่ ข วดพลาสติก  

ขนาด 1,000 มลิลลิติร ชนิด Polyethylene ในกรณีทีว่เิคราะหน์ ้ามนัและไขมนั (Oil&Grease) จะท าการแยกภาชนะทีบ่รรจุ
ใส่ขวดแกว้ ขนาด 1,000 มลิลลิติร และแบคทเีรยี ไดแ้ก่ Fecal Coliform Bacteria จะเกบ็ตวัอย่างบรรจุใส่ขวดแก้วที่ผ่าน
การฆ่าเชื้อด้วยวธิ ีSterile Technique ในขณะเกบ็ตวัอย่างไม่จบัปากขวดหรอืคอขวด เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน และเกบ็ 
น ้าใหเ้หลอืทีว่่างไวป้ระมาณ 2.5 เซนตเิมตร หรอื 1 นิ้ว จากปากขวดเพื่อความสะดวกในการเขย่าตวัอย่างก่อนวเิคราะห์  
ปิดฝาขวดด้วยอลูมิเนียมฟอยด์ น าขวดตัวอย่างเก็บใส่ถุงซิปพลาสติก เพื่อป้องกันการปนเป้ือนจากน ้าแขง็ที่แช่เย็น 
ตวัอย่างทัง้หมดจะถูกแช่ในถงัน ้าแขง็เพื่อเกบ็รกัษาตวัอย่างก่อนน ามาวเิคราะหใ์นหอ้งปฏบิตักิารภายใน 24 ชัว่โมง ส าหรบั
บางดชันีจะท าการตรวจวดัทีภ่าคสนาม ไดแ้ก่ pH ตวัอย่างทีน่ ากลบัไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ไดปิ้ดฉลาก
แสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด พรอ้มทัง้จดบนัทกึขอ้มลูในแบบก ากบัตวัอย่าง (Chain of Custody) ทีใ่ชค้วบคมุ
คุณภาพภายนอกห้องปฏบิตักิารวเิคราะห ์(External Quality Control) และน าส่งไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ
ต่อไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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4.2.2 การตรวจวิเคราะหต์วัอย่างน ้า 
 

วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของ APHA – AWWA – WPCE 
American Public Health Association; Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater รายละเอยีด
การตรวจวเิคราะหด์งัแสดงในตารางที ่4.2 
 

ตารางท่ี 4.2 
ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้า 

 

จดุตรวจสอบ ดชันีคณุภาพน ้าท่ีตรวจวิเคราะห ์ วิธีการตรวจวิเคราะห์ 

1. คณุภาพน ้าท้ิง   
 - น ้าทิง้ก่อนการบ าบดั  
   (ถงัปรบัอตัราการไหล) 
 - น ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) 
 - น ้าทิง้ก่อนระบายออกสูภ่ายนอก  
   โครงการ (บ่อตรวจคณุภาพน ้า) 

 

- pH Electrometric Method 
- Biochemical Oxygen Demand 5 Day BOD Test, Membrane Electrode Method 
- Total Suspended Solids Dried at 103-105°C 
- Sulfide ZnS Precipitation, Iodometric Method 
- Total Dissolved Solids Dried at 180°C 
- Settleable Solids Volumetric Method 
- Fat Oil & Grease Liquid-Liquid Partition, Gravimetric Method 
- Total Kjeldahl Nitrogen Macro-Kjeldahl, Titrimetric Method 
- Fecal Coliform Bacteria Most Probable Number Method 
- Total Coliform Bacteria Most Probable Number Method 

2. คณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็   
- จดุทีน่ ้าไหลเขา้มาเตมิในระบบ 
- อ่างรองรบัน ้า 
- ท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ 

- Legionella pneumophila Membrane Filtration Technique and Legionella 
Latex Test (ISO 11731 : 2017) 

- pH Electrometric Method  
- Free Residual Chlorine DPD Colorimetric Method 
- Total Coliform Bacteria Most Probable Number Method 

 
 
 
 
 
 
 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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4.3 การติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้า 
 

4.3.1      การติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าท้ิงบริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
  
4.3.1.1      ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าท้ิงบริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
 

การตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งที่บรเิวณน ้าทิ้งก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล), บรเิวณ 
น ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) และบรเิวณน ้าทิง้ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) เกบ็ตวัอย่าง
ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2568 แสดงดงัตารางที ่4.3 และรูปที ่4.3-24 ถงึรูปที ่4.3-26 เมื่อเปรยีบเทยีบคุณภาพ
น ้าทิง้กบัมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) สรุปไดด้งันี้ 
 

 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) พบว่า ทุกเดอืนทีท่ าการตรวจวดัมคี่าอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) พบว่า เดอืนทีท่ าการตรวจวดัส่วนใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐาน

ก าหนด 
 สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) พบว่า เดอืนทีท่ าการตรวจวดัสว่นใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐาน

ก าหนด 
 ซลัไฟด ์(Sulfide) พบว่า ทุกเดอืนทีท่ าการตรวจวดัมคี่าอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 สารที่ละลายได้ทัง้หมด (Total Dissolved Solid) พบว่า เดอืนที่ท าการตรวจวดัส่วนใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑ์ที่

มาตรฐานก าหนด 
 ตะกอนหนกั (Settleable Solids) พบว่า ปัจจุบนัยงัไม่มมีาตรฐานก าหนด 
 ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) พบว่า ทุกเดอืนทีท่ าการตรวจวดัมคี่าอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) พบว่า เดือนที่ท าการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐาน

ก าหนด 
 โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) พบว่า ปัจจุบนัยงัไม่มมีาตรฐานก าหนด  
 ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) พบว่า ปัจจุบนัยงัไม่มมีาตรฐานก าหนด 

 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-15 

ตารางท่ี 4.3 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

18 มกราคม 2568 

หน่วย 
ผลการวิเคราะห์ 

มาตรฐาน บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง) 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH)  - 9.0 8.4 8.3 5.5-9.0 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 421 39* <2.0 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 1,490 49* <5.0 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 4.5 <0.4 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 496 655 420 1,000 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 150 2.0 <0.1 - 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 8.2 <1.0 <1.0 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 172 16 1.3 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 920,000 24,000 330 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 1,600,000 54,000 490 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-1) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

8 กมุภาพนัธ์ 2568 

หน่วย 
ผลการวิเคราะห์ 

มาตรฐาน บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง) 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH)  - 6.9 6.8 7.2 5.5-9.0 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 451 21* <2.0 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 269 14 5.4 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 1.7 <0.4 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 367 444 2,020* 1,000 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 23 <0.1 <0.1 - 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 4.4 <1.0 <1.0 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 79 30 4.4 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 110,000 7,900 450 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 540,000 24,000 780 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-2) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

22 มีนาคม 2568 

หน่วย 
ผลการวิเคราะห์ 

มาตรฐาน บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง) 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH)  - 7.1 6.7 8.0 5.5-9.0 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 372 80* 2.2 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 960 25 <5.0 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 3.1 <0.4 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 402 443 200 1,000 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 120 <0.1 <0.1 - 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 6.8 <1.0 <1.0 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 96 27 1.6 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 920,000 13,000 680 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 24,000 1,100 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-3) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

19 เมษายน 2568 

หน่วย 
ผลการวิเคราะห์ 

มาตรฐาน บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง) 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH)  - 8.0 7.7 8.6 5.5-9.0 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 448 44* 2.4 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 356 107* <5.0 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 2.4 0.8 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 310 367 186 1,000 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 30 6.0 <0.1 - 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l <1.0 <1.0 <1.0 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 94 45* 1.5 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 920,000 170,000 450 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 1,600,000 350,000 780 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
  
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-4) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

17 พฤษภาคม 2568 

หน่วย 
ผลการวิเคราะห์ 

มาตรฐาน บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง) 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH)  - 7.9 6.8 8.1 5.5-9.0 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 327 33* 2.5 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 363 28 <5.0 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 3.2 0.8 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 403 568 122 1,000 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 100 <0.1 <0.1 - 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 1.4 <1.0 <1.0 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 89 19 1.0 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 54,000 13,000 92,000 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 92,000 35,000 160,000 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ-5) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

บริเวณระบบบ าบดัน ้าเสียในพืน้ท่ีโครงการ  
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568) 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์

27 มิถนุายน 2568 

หน่วย 
ผลการวิเคราะห์ 

มาตรฐาน บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั  
(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั  
(ถงัพกัน ้าท้ิง) 

บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH)  - 6.9 6.6 8.3 5.5-9.0 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 247 103* 4.3 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 155 100* 11 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 3.1 <0.4 <4.0 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) mg/l 450 408 63 1,000 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 1.5 15 0.1 - 
ไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) mg/l 7.0 1.9 <1.0 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 97 61* 1.2 35 
ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 920,000 4,900 3,300 - 
โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 1,600,000 7,000 4,900 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
  
 

ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายวชัรนิทร ์จรญูสทิธางกรู, นายนิกลุ โพธิค์ าลา  
ช่ือผูบ้นัทึก : นายสุชาพงศ ์รุ่งเรอืง, นายอภชิาต ิ พลูพล 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกลู 
ช่ือบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะหต์วัอย่าง  : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท์  : 0-2954-7745-6 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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4.3.1.2      เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 
 

เมื่อเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งตัง้แต่เดอืนมถุินายน 2563 – มถุินายน 2568 
แสดงดงัตารางที ่4.4 และรปูที ่4.3-1 ถงึ รปูที ่4.3-18 พบว่า บรเิวณระบบบ าบดัน ้าเสยีในพืน้ทีโ่ครงการ มคี่าเปลีย่นแปลง
ไม่คงที่ ทัง้นี้  อาจเนื่ องมาจากปริมาณน ้ าที่เข้าสู่ระบบรวมถึงการท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย อย่างไรก็ตาม  
ทางโครงการไดต้ระหนักถงึปัญหานี้จดัใหม้กีารตรวจสอบหาสาเหตุเร่งปรบัปรุงแกไ้ขโดยเรว็ เพื่อลดค่าความสกปรกของ
น ้าทิง้ไม่ใหม้คี่าสงูเกนิเกณฑม์าตรฐาน อกีทัง้ทางโครงการจดัใหม้กีารท าความสะอาดสบูตะกอนบ่อบ าบดัและตรวจสอบ
การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีเป็นประจ าอย่างต่อเนื่องต่อไป 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
7 ม.ิย. 63 7.50 12.7 64 <0.1 272 0.1 <0.5 69.6 280 350 
21 ก.ค. 63 7.85 25.6 80 <0.1 582 0.6 1.2 81.6 1,300 2,100 
29 ส.ค. 63 8.11 43.4 97 1.4 574 <0.1 2.2 106 110 170 
12 ก.ย. 63 7.83 19.6 150 2.2 547 0.1 2.2 73.6 2,400 3,500 
2 ต.ค. 63 7.44 185 163 6.2 486 0.2 1.8 70.7 400,000 480,000 
6 พ.ย. 63 7.79 58.4 136 3.4 410 1.2 2.8 74.4 4,000 4,700 
1 ธ.ค. 63 7.60 98.0 138 1.9 440 0.1 1.6 71.6 3,500 16,000 
26 ม.ค. 64 7.57 70.1 25 1.6 771 0.6 1.4 58.0 210 940 
8 ก.พ. 64 7.58 101 113 1.2 873 0.4 3.6 59.4 480 9,200 
1 ม.ีค. 64 7.68 125 95 2.4 479 1.1 3.2 63.1 5,400 9,200 
7 เม.ย. 64 7.84 28.2 100 1.2 459 5.0 2.8 66.3 2,100 3,200 
3 พ.ค. 64 7.30 59.1 64 0.9 354 10.0 5.0 10.4 490 940 
1 ม.ิย. 64 7.48 29.9 43 <0.1 351 1.9 2.4 18.6 2,400 3,500 
1 ก.ค. 64 7.26 68.0 71 0.2 461 2.0 5.6 29.2 33 49 
2 ส.ค. 64 6.40 32.7 37 <0.1 517 <0.1 9.2 4.4 170 220 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 
  
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-1) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
1 ก.ย. 64 7.12 60.4 36 1.1 341 0.5 1.6 13.6 490 790 
11 ต.ค. 64 7.25 62.3 112 1.3 348 <0.1 1.6 16.0 200 240 
8 พ.ย. 64 7.08 57.5 88 0.2 244 3.0 1.4 19.9 3,500 5,400 
1 ธ.ค. 64 7.59 236 71 1.2 394 3.0 3.6 87.4 350 540 
10 ม.ค. 65 7.6 208 82 1.1 436 0.5 6.1 47 160,000 92,000 
14 ก.พ. 65 7.8 64 114 <0.4 434 40 12 156 >1,600,000 >1,600,000 
16 ม.ีค. 65 8.0 200 90 0.8 426 20 7.1 55 92,000 54,000 
18 เม.ย. 65 6.8 147 64 <0.4 434 0.1 3.9 41 160,000 92,000 
20 พ.ค. 65 7.8 110 121 1.4 532 1.0 6.7 80 350,000 240,000 
7 ม.ิย. 65 7.9 100 118 1.4 460 <0.1 9.4 78 1,600,000 920,000 
12 ก.ค. 65 7.7 98 89 3.8 502 <0.1 9.5 82 920,000 1,600,000 
16 ส.ค. 65 7.7 132 106 1.7 386 0.3 8.7 73 1,600,000 >1,600,000 
19 ก.ย. 65 7.8 69 105 1.6 374 0.1 9.7 69 79,000 240,000 
5 ต.ค. 65 7.6 68 113 3.0 384 0.3 7.9 81 920,000 >1,600,000 
21 พ.ย. 65 7.4 70 47 0.6 272 0.1 3.5 15.4 130,000 240,000 
17 ธ.ค. 65 6.9 101 92 <0.4 440 0.2 4.8 90 540,000 920,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-2) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
10 ม.ค. 66 7.7 136 106 1.1 506 <0.1 9.8 87 >1,600,000 >1,600,000 
4 ก.พ. 66 7.7 97 119 1.2 478 0.1 2.0 93 540,000 1,600,000 
12 ม.ีค. 66 7.3 140 110 1.2 448 <0.1 14 74 540,000 >1,600,000 
3 เม.ย. 66 7.5 367 144 3.4 458 0.3 14 79 920,00 >1,600,000 
14 พ.ค. 66 8.8 85 83 0.6 388 0.1 6.5 76 240,000 350,000 
11 ม.ิย. 66 7.4 152 110 7.7 512 <0.1 5.5 87 >1,600,000 >1,600,000 
9 ก.ค. 66 8.0 135 125 0.9 532 <0.1 11 91 >1,600,000 >1,600,000 
6 ส.ค. 66 7.8 113 102 <0.4 476 0.9 9.8 86 540,000 >1,600,000 
10 ก.ย. 66 7.6 141 119 2.1 519 <0.1 21 90 1,600,000 >1,600,000 
23 ต.ค. 66 7.2 107 107 1.2 420 1.5 6.6 80 540,000 920,000 
18 พ.ย. 66 6.7 274 78 14 492 <0.1 19 95 >1,600,000 >1,600,000 
2 ธ.ค. 66 7.4 202 247 15 431 <0.1 17 88 >1,600,000 >1,600,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-3) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
28 ม.ค. 67 7.8 38 103 <0.4 600 0.1 12 95 >1,600,000 >1,600,000 
11 ก.พ. 67 6.8 387 112 <0.4 546 <0.1 8.0 79 920,000 >1,600,000 
30 ม.ีค. 67 7.7 93 105 0.7 486 0.2 9.8 97 540,000 920,000 
27 เม.ย. 67 7.8 93 93 <0.4 434 0.2 6.5 93 >1,600,000 >1,600,000 
25 พ.ค. 67 7.1 242 56 15 583 0.1 15 82 >1,600,000 >1,600,000 
29 ม.ิย. 67 7.2 287 67 18 476 <0.1 16 99 >1,600,000 >1,600,000 
27 ก.ค. 67 7.2 106 94 2.1 426 <0.1 2.4 83 >1,600,000 >1,600,000 
31 ส.ค. 67 7.6 208 123 8.7 436 0.1 11 105 >1,600,000 >1,600,000 
28 ก.ย. 67 6.6 318 84 4.1 435 0.6 14 103 >1,600,000 >1,600,000 
26 ต.ค. 67 5.4 90 288 0.5 372 18 6.7 32 13,000 24,000 
30 พ.ย. 67 6.8 116 200 1.2 435 1.4 3.6 101 >1,600,000 >1,600,000 
22 ธ.ค. 67 7.8 283 1,258 2.9 608 130 4.7 114 920,000 1,600,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-4) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
18 ม.ค. 68 9.0 421 1,490 4.5 496 150 8.2 172 920,000 1,600,000 
8 ก.พ. 68 6.9 451 269 1.7 367 23 4.4 79 110,000 540,000 
22 ม.ีค. 68 7.1 372 960 3.1 402 120 6.8 96 920,000 >1,600,000 
19 เม.ย. 68 8.0 448 356 2.4 310 30 <1.0 94 920,000 1,600,000 
17 พ.ค. 68 7.9 327 363 3.2 403 100 1.4 89 54,000 92,000 
27 ม.ิย. 68 6.9 247 155 3.1 450 1.5 7 97 920,000 1,600,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-5) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าท้ิง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
7 ม.ิย. 63 5.72 10.7 11 0.4 432 <0.1 <0.5 28.4 39 47 
21 ก.ค. 63 6.59 9.9 15 <0.1 758 0.1 0.6 25.9 68 110 
29 ส.ค. 63 7.34 12.8 18 <0.1 696 0.1 0.8 46.9* 1,300 2,400 
12 ก.ย. 63 6.69 10.0 63* <0.1 641 0.1 1.2 13.6 3,500 5,400 
2 ต.ค. 63 6.21 30.4* 54* 1.1* 640 0.3 2.2 19.5 110 140 
6 พ.ย. 63 6.28 29.8* 78* 0.5 588 0.8* 1.8 16.1 92,000 160,000 
1 ธ.ค. 63 6.22 33.8* 65* <0.1 545 5.0* 1.4 16.1 33 46 
26 ม.ค. 64 6.23 10.6 23 <0.1 781 0.3 0.8 9.1 220 350 
8 ก.พ. 64 5.87 29.2* 31* 0.3 970 0.2 1.8 7.1 1,700 3,500 
1 ม.ีค. 64 6.41 32.0* 50* <0.1 597 0.6* 1.0 10.8 4,000 4,800 
7 เม.ย. 64 6.38 13.7 9.1 <0.1 684 0.5 0.6 9.5 6.8 11 
3 พ.ค. 64 6.90 9.6 19 <0.1 724 1.0 1.8 <4.0 27 33 
1 ม.ิย. 64 7.04 5.9 10 <0.1 484 0.6* 1.0 <4.0 790 1,100 
1 ก.ค. 64 6.79 13.6 18 <0.1 479 0.8* 1.8 <4.0 <1.8 <1.8 
2 ส.ค. 64 7.17 3.0 <5.0 <0.1 707 <0.1 4.8 <4.0 <1.8 2.0 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 
มคี่า 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-6) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าท้ิง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
1 ก.ย. 64 6.98 5.1 9.2 <0.1 461 0.5 1.2 <4.0 <1.8 <1.8 
11 ต.ค. 64 5.15 14.4 16 <0.1 736 <0.1 0.6 8.6 170 220 
8 พ.ย. 64 6.51 25.9* 20 <0.1 420 0.1 1.0 12.4 34 40 
1 ธ.ค. 64 7.08 28.1* 28 <0.1 428 1.1* 1.0 53.2* 170 220 
10 ม.ค. 65 7.0 71* 40* <0.4 624 <0.1 3.8 14 2,400 1,300 
14 ก.พ. 65 6.5 69* 32* 0.7 518 1.5* 2.0 13 3,300 2,300 
16 ม.ีค. 65 6.8 44* 28 0.6 532 0.2 1.8 12 2,300 780 
18 เม.ย. 65 6.7 59* 17 <0.4 468 <0.1 1.9 2.9 1,700 780 
20 พ.ค. 65 7.4 104* 34* 1.1* 520 0.5 2.4 29 350 240 
7 ม.ิย. 65 7.1 47* 52* <0.4 476 <0.1 5.5 20 170,000 110,000 
12 ก.ค. 65 7.1 146* 30 <0.4 1,490 0.9* 5.4 31 92,000 160,000 
16 ส.ค. 65 6.7 89* 46* <0.4 482 <0.1 3.2 18 54,000 92,000 
19 ก.ย. 65 6.9 23* 47* <0.4 584 0.1 1.4 21 780 2,300 
5 ต.ค. 65 6.7 90* 127* 2.3* 350 5.0* 1.8 22 92,000 35,000 
21 พ.ย. 65 7.2 94* 218* 0.5 276 18* 11  32.2 54,000 160,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 
มคี่า 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-29 

ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-7) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าท้ิง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
17 ธ.ค. 65 5.8 69* 36* <0.4 446 0.1 4.8 46* 92,000 160,000 
10 ม.ค. 66 7.0 127* 57* <0.4 486 0.7* 16 24 35,000 160,000 
4 ก.พ. 66 7.0 154* 85* <0.4 458 0.7* <1.0 38* 170,000 350,000 
12 ม.ีค. 66 7.3 130* 6,523* <0.4 490 140* 16 152* 35,000 92,000 
3 เม.ย. 66 7.1 74* 32* <0.4 550 0.2 4.6 22 13,000 35,000 
14 พ.ค. 66 7.6 166* 185* <0.4 362 14* 17 38* 79,000 130,000 
11 ม.ิย. 66 7.6 154* 50* <0.4 474 0.1 6.4 76* 350,00 540,000 
9 ก.ค. 66 7.9 304* 107* <0.4 484 2.0* 6.9 69* 110,000 170,000 
6 ส.ค. 66 7.6 175* 108* <0.4 448 5.5* 12 44* 110,000 170,000 
10 ก.ย. 66 5.2 88* 60* <0.4 643 0.9* 4.8 17 92,000 160,000 
23 ต.ค. 66 5.5 140* 62* <0.4 502 1.0* 3.7 28 13,000 35,000 
18 พ.ย. 66 6.7 117* 102* <0.4 388 5.5* 7.5 27 92,000 160,000 
2 ธ.ค. 66 7.9 230* 110* <0.4 396 7.0* 11 60* 92,000 160,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 
มคี่า 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-8) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าท้ิง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
28 ม.ค. 671/ 7.3 46* 430* 4.0* 540 46* 10 77* 540,000 1,600,000 
11 ก.พ. 671/ 6.0 96* 84* <0.4 585 <0.1 38* 28 350,000 540,000 
30 ม.ีค. 671/ 7.5 70* 76* 0.7 456 0.1 1.1 89* 350,000 540,000 
27 เม.ย. 671/ 7.4 504* 257* 2.3* 442 13* 13 97* 350,000 540,000 
25 พ.ค. 671/ 7.1 179* 6.0 <0.4 510 0.1 4.4 58* >1,600,000 >1,600,000 
29 ม.ิย. 671/ 7.5 177* 84* <0.4 516 4.0* 4.2 86* 540,000 920,000 
27 ก.ค. 671/ 7.2 45* 78* 1.4* 416 1.0* 3.1 83* 540,000 920,000 
31 ส.ค. 673/ 7.8 46* 113* <0.4 383 2.0 <1.0 83* >1,600,000 >1,600,000 
28 ก.ย. 673/ 7.0 325* 310* 1.0 319 16 7.1 75* >1,600,000 >1,600,000 
26 ต.ค. 673/ 6.6 48* 59* <0.4 356 <0.1 1.6 17 7,900 13,000 
30 พ.ย. 673/ 5.8 156* 176* 0.4 567 15 1.6 36* 7,900 24,000 
22 ธ.ค. 673/ 7.7 28* 104* 0.5 527 3.0 <1.0 13 240,000 350,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
มาตรฐาน3/ 5.5-9.0 20 30 1.0 1,000 - 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 
มคี่า 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

3/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก)  
* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-9) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าท้ิง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
18 ม.ค. 68 8.4 39* 49* <0.4 655 2.0 <1.0 16 24,000 54,000 
8 ก.พ. 68 6.8 21* 14 <0.4 444 <0.1 <1.0 30 7,900 24,000 
22 ม.ีค. 68 6.7 80* 25 <0.4 443 <0.1 <1.0 27 13,000 24,000 
19 เม.ย. 68 7.7 44* 107* 0.8 367 6.0 <1.0 45* 170,000 350,000 
17 พ.ค. 68 6.8 33* 28 0.8 568 <0.1 <1.0 19 13,000 35,000 
27 ม.ิย. 68 6.6 103* 100* <0.4 408 15 1.9 61* 4,900 7,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 20 30 1.0 1,000 - 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก)  

* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 
 
 
 
  
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-10) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
7 ม.ิย. 63 6.58 11.0 26 0.4 450 <0.1 <0.5 19.0 32 39 
21 ก.ค. 63 7.86 <2.0 <2.5 <0.1 366 <0.1 <0.5 <4.0 <1.8 <1.8 
29 ส.ค. 63 8.18 2.3 <2.5 <0.1 402 <0.1 <0.5 <4.0 <1.8 <1.8 
12 ก.ย. 63 7.64 <2.0 <2.5 <0.1 212 <0.1 0.8 <4.0 130 240 
2 ต.ค. 63 7.26 <2.0 <5.0 <0.1 200 <0.1 0.8 <4.0 1,400 1,700 
6 พ.ย. 63 6.14 <2.0 <5.0 <0.1 397 0.5 1.4 12.4 790 1,100 
1 ธ.ค. 63 7.91 <2.0 <5.0 <0.1 260 <0.1 0.8 <4.0 <1.8 8.2 
26 ม.ค. 64 6.15 11.2 29 <0.1 405 0.2 0.6 6.2 39 220 
8 ก.พ. 64 5.52 3.1 <5.0 <0.1 933 0.4 2.6 8.0 2,400 5,400 
1 ม.ีค. 64 6.10 3.1 <5.0 <0.1 608 <0.1 1.6 11.9 320 390 
7 เม.ย. 64 7.21 4.9 6.0 <0.1 311 <0.1 <0.5 <4.0 5,400 9,200 
3 พ.ค. 64 7.79 3.2 <5.0 <0.1 282 <0.1 0.8 <4.0 26 31 
1 ม.ิย. 64 8.17 2.6 <5.0 <0.1 818 <0.1 0.8 <4.0 <1.8 <1.8 
1 ก.ค. 64 8.16 2.1 <5.0 <0.1 475 <0.1 <0.5 <4.0 <1.8 <1.8 
2 ส.ค. 64 8.84 2.6 <5.0 <0.1 474 <0.1 3.4 <4.0 <1.8 <1.8 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 
มคี่า 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร)



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-11) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
1 ก.ย. 64 7.43 <2.0 <5.0 <0.1 426 <0.1 1.2 <4.0 <1.8 <1.8 
11 ต.ค. 64 6.92 6.9 <5.0 <0.1 270 <0.1 1.0 <4.0 150 200 
8 พ.ย. 64 7.00 13.6 8 <0.1 284 <0.1 1.0 14.5 130 240 
1 ธ.ค. 64 7.60 8.8 11 <0.1 588 0.1 0.8 9.4 140 170 
10 ม.ค. 65 7.7 5.2 <5.0 1.0 504 <0.1 <1.0 3.0 3,500 1,300 
14 ก.พ. 65 8.2 16 14 0.5 400 0.5 1.2 4.9 4,900 3,300 
16 ม.ีค. 65 8.2 12 12 <0.4 468 <0.1 1.1 3.9 490 230 
18 เม.ย. 65 7.1 6.3 <5.0 <0.4 532 <0.1 <1.0 1.2 790 230 
20 พ.ค. 65 7.9 18 15 1.0 606 0.5 3.2 12 24,000 13,000 
7 ม.ิย. 65 7.7 20 9.0 <0.4 270 <0.1 <1.0 2.2 11,000 4,900 
12 ก.ค. 65 7.6 17 11 <0.4 3,192* <0.1 3.8 7.6 2,300 3,300 
16 ส.ค. 65 7.7 19 26 0.6 2,300* 0.5 <1.0 5.5 35,000 92,000 
19 ก.ย. 65 7.8 13 14 <0.4 362 <0.1 1.8 9.4 450 1,300 
5 ต.ค. 65 7.8 18 23 2.4* 470 <0.1 <1.0 8 4,900 7,900 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 - กรกฎาคม 2567 
มคี่า 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-12) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
21 พ.ย. 65 7.6 62* 17 0.5 304 <0.1 2.6 16.8 79,000 240,000 
17 ธ.ค. 65 6.6 45* 14 <0.4 396 <0.1 <1.0 9.6 4,900 7,900 
10 ม.ค. 66 8.0 20 22 <0.4 1,450* <0.1 3.6 7.1 200 780 
4 ก.พ. 66 7.2 75* 28 <0.4 334 0.5 <1.0 14 79,000 130,000 
12 ม.ีค. 66 7.5 20 20 <0.4 354 <0.1 1.8 6.7 7,900 24,000 
3 เม.ย. 66 8.3 12 <5.0 <0.4 422 <0.1 1.6 7.1 4,600 7,000 
14 พ.ค. 66 8.2 23* 9.4 <0.4 322 <0.1 2.0 6.9 4,900 13,000 
11 ม.ิย. 66 7.9 7.5 8.2 <0.4 342 <0.1 4.5 21 7,900 35,000 
9 ก.ค. 66 8.3 52* 25 <0.4 726 0.2 1.3 9.1 35,000 92,000 
6 ส.ค. 66 7.6 68* 18 <0.4 338 0.1 1.2 14 1,700 3,300 
10 ก.ย. 66 6.8 13 15 <0.4 360 0.1 2.8 6.2 54,000 92,000 
23 ต.ค. 66 6.6 6.2 5.2 <0.4 306 <0.1 1.1 4.0 3,300 13,000 
18 พ.ย. 66 7.4 6.3 6.5 <0.4 252 <0.1 1.0 5.5 3,300 7,000 
2 ธ.ค. 66 7.0 23* 5.9 <0.4 264 <0.1 5.6 16 54,000 92,000 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 
มคี่า 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-35 

ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-13) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
28 ม.ค. 671/ 7.6 23* 22 <0.4 483 0.1 3.3 26 240,000 350,000 
11 ก.พ. 671/ 6.9 76* 41* <0.4 657 0.1 1.8 18 170,000 350,000 
30 ม.ีค. 671/ 7.7 5.9 <5.0 <0.4 594 <0.1 14 2.9 240,000 350,000 
27 เม.ย. 671/ 7.7 6.3 <5.0 <0.4 398 0.2 5.8 2.8 350,000 540,000 
25 พ.ค. 671/ 6.7 6.0 <5.0 <0.4 133 <0.1 2.9 8.7 <1.8 <1.8 
29 ม.ิย. 671/ 8.0 <2.0 <5.0 <0.4 114 <0.1 <1.0 1.8 23 79 
27 ก.ค. 671/ 8.0 <2.0 <5.0 <0.4 103 <0.1 <1.0 <1.0 7,900 17,000 
31 ส.ค. 673/ 8.8 2.3 <5.0 <0.4 <50 <0.1 2.4 1.8 78 790 
28 ก.ย. 673/ 7.0 <2.0 <5.0 <0.4 68 <0.1 1.2 1.8 9,200 16,000 
26 ต.ค. 673/ 7.5 <2.0 <5.0 <0.4 80 <0.1 1.4 1.3 330 790 
30 พ.ย. 673/ 7.0 <2.0 32* <0.4 228 0.1 <1.0 2.0 7,900 22,000 
22 ธ.ค. 673/ 8.0 <2.0 <5.0 <0.4 160 <0.1 <1.0 3.1 780 4,900 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 
มาตรฐาน3/ 5.5-9.0 20 30 1.0 1,000 - 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 
มคี่า 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

3/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ-14) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มิถนุายน 2568) 

 

วนั/เดือน/ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 
Total Coliform 

Bacteria 
18 ม.ค. 68 8.3 <2.0 <5.0 <0.4 420 <0.1 <1.0 1.3 330 490 
8 ก.พ. 68 7.2 <2.0 5.4 <0.4 2,020* <0.1 <1.0 4.4 450 780 
22 ม.ีค. 68 8.0 2.2 <5.0 <0.4 200 <0.1 <1.0 1.6 680 1,100 
19 เม.ย. 68 8.6 2.4 <5.0 <0.4 186 <0.1 <1.0 1.5 450 780 
17 พ.ค. 68 8.1 2.5 <5.0 <0.4 122 <0.1 <1.0 1.0 92,000 160,000 
27 ม.ิย. 68 8.3 4.3 11 <4.0 63 0.1 <1.0 1.2 3,300 4,900 
หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 20 30 1.0 1,000 - 20 35 - - 
หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 
 
 
 
 
 
  
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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รปูท่ี 4.3-1  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด – ดา่ง (pH) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 

 

รปูท่ี 4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด – ดา่ง (pH) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า 

 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 

Std. กระทรวงทรพัฯ 2548 = 5.0-9.0 (ม.ค. 65 - ก.ค. 67) 
Std. กระทรวงทรพัฯ 2567 = 5.5-9.0 (ส.ค. 67 - ม.ิย. 68) 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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รปูท่ี 4.3-3  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 

 

รปูท่ี 4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า 

 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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รปูท่ี 4.3-5  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทัง้หมด (TSS) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 

 

รปูท่ี 4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทัง้หมด (TSS) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า 

 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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รปูท่ี 4.3-7  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟต ์(Sulfide) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 

 

รปูท่ี 4.3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟต ์(Sulfide) 
บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า 

 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
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รปูท่ี 4.3-9  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 

 

รปูท่ี 4.3-10 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
 บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคณุภาพน ้า 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-11 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
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รปูท่ี 4.3-12  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
  บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคณุภาพน ้า 
  ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 
 

Std. กระทรวงทรพัฯ 2548 = 0.5 ml/l (ม.ค. 65 - ก.ค. 67) 
Std. กระทรวงทรพัฯ 2567 = No Std. (ส.ค. 67 - ม.ิย. 68) 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-43 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

0

5

10

15

20

25

10
ม.
ค.
 6
5

14
ก.
พ.
 6
5

16
ม.ี
ค.
 6
5

18
เม
.ย
. 6
5

20
พ.
ค.
 6
5

7
ม.ิ
ย.
 6
5

12
ก.
ค.
 6
5

16
ส.
ค.
 6
5

19
ก.
ย.
 6
5

5
ต.
ค.
 6
5

21
พ.
ย.
 6
5

7
ธ.ค

. 6
5

10
ม.
ค.
 6
6

4
ก.
พ.
 6
6

12
ม.ี
ค.
 6
6

13
เม
.ย
. 6
6

14
พ.
ค.
 6
6

11
ม.ิ
ย.
 6
6

9
ก.
ค.
 6
6

6
ส.
ค.
 6
6

10
ก.
ย.
 6
6

23
ต.
ค.
 6
6

18
พ.
ย.
 6
6

2
ธ.ค

. 6
6

28
ม.
ค.
 6
7

11
ก.
พ.
 6
7

30
ม.ี
ค.
 6
7

27
เม
.ย
. 6
7

25
พ.
ค.
 6
7

29
ม.ิ
ย.
 6
7

27
ก.
ค.
 6
7

31
ส.
ค.
 6
7

28
ก.
ย.
 6
7

26
ต.
ค.
 6
7

30
พ.
ย.
 6
7

22
ธ.ค

. 6
7

18
ม.
ค.
 6
8

8
ก.
พ.
 6
8

22
ม.ี
ค.
 6
8

19
เม
.ย
. 6
8

17
พ.
ค.
 6
8

27
ม.ิ
ย.
 6
8

m
g/

l
น ้ามนัและไขมนั (Oil&Grease)

ถงัปรบัอตัราการไหล

รปูท่ี 4.3-13  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 
  บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  
  ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
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ถงัพกัน ้าทิง้ บ่อตรวจคุณภาพน ้า Std. Oil&Grease = 20 mg/l

รปูท่ี 4.3-14  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 
  บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคณุภาพน ้า 
  ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
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ถงัปรบัอตัราการไหล

รปูท่ี 4.3-15 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหท์เีคเอน็ (TKN) 
 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
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ถงัพกัน ้าทิง้ บ่อตรวจคุณภาพน ้า Std. TKN = 35 mg/l

รปูท่ี 4.3-16 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหท์เีคเอน็ (TKN) 
 บรเิวณถงัพกัน ้าทิง้ และบ่อตรวจคณุภาพน ้า 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
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รปูท่ี 4.3-17  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด 
 (Total Coliform Bacteria)  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 

 

รปูท่ี 4.3-18 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี  
 (Fecal Coliform Bacteria)  
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2565 – มถิุนายน 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
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               4.3.2    การติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ 
 

4.3.2.1    ผลการวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ 
 

การตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ เกบ็ตวัอย่างในวนัที ่22 และ 26 มนีาคม 2568 
แสดงดงัตารางที่ 4.5 และรูปที่ 4.3-27 เมื่อเปรยีบเทยีบมาตรฐานประกาศกรมอนามยั เรื่อง ขอ้ปฏบิตัิการควบคุมเชื้อลจีิ
โอ เนลลาในหอผึ่ ง เย็นของอาคารในประเทศไทย  พบว่า ทุกบริเวณที่ท าการตรวจวิเคราะห์ตรวจไม่พบเชื้อ 
ลจีโิอเนลลา  

 
ตารางท่ี 4.5 

ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็  
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

(เกบ็ตวัอยา่งวนัท่ี 22 และ 26 มีนาคม 2568) 
 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห์ หน่วย 
ผลการวิเคราะห/์จดุเกบ็ตวัอย่าง 

จดุท่ีน ้าไหลเข้ามา
เติมในระบบ2/ 

อ่างรองรบัน ้า 
ท่อน ้าท้ิง 

จากหอผึ่งเยน็ 
มาตรฐาน1/ 

Legionella pneumophila CFU/L ตรวจไมพ่บ3/ ตรวจไมพ่บ3/ ตรวจไมพ่บ3/ ตอ้งตรวจไมพ่บ 
pH - 8.0 8.7 8.7 - 
Free Residual Chlorine mg/l <0.02 <0.02 0.02 - 
Total Coliform Bacteria MPN/100 ml <1.8 <1.8 <1.8 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศกรมอนามยั เรือ่ง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 2/ คุณภาพน ้าก่อนเขา้ระบบ ไมม่มีาตรฐานก าหนด 
 3/ ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั ศนูยว์เิคราะหน์ ้า จ ากดั 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายวชัรนิทร ์จรญูสทิธางกรู 
ช่ือผูบ้นัทึก : นายสุชาพงศ ์รุ่งเรอืง 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ  : นายวริฐั เหมวรรณานุกลู 
ช่ือบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะหต์วัอย่าง : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท์  :  0-2954-7745-6 
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4.3.2.2    เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ 
 
เมื่อเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ ตัง้แต่เดอืนมถุินายน 2563 

– มนีาคม 2568 แสดงดงัตารางที ่4.6 และรูปที ่4.3-19 ถงึ รูปที ่4.3-23 พบว่า จากการตรวจวเิคราะหส์่วนใหญ่ไม่พบเชื้อ 
ลจีโิอเนลลา ยกเว้น บรเิวณอ่างรองรบัน ้า เดอืนมถุินายน 2563, เดอืนมถุินายน 2565 และมนีาคม 2566 จุดท่อน ้าทิง้จาก 
หอผึ่งเยน็ เดอืนมถุินายน 2563, เดอืนมถุินายน, กนัยายน 2565 และมนีาคม 2566 ที่มคี่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด ทัง้นี้ ทางโครงการตระหนักถึงปัญหานี้และจดัให้เร่งตรวจสอบด าเนินการแก้ไขโดยเรว็ อย่างไรกต็าม โครงการ
จดัให้มกีารท าความสะอาดรวมถึงเฝ้าระวงัและการตรวจติดตามผลของระบบหอผึ่งเยน็เป็นประจ าอย่างต่อเนื่องต่อไป 

 
ตารางท่ี 4.6 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ 
KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 

(เกบ็ตวัอยา่งระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มีนาคม 2568) 
 

วนั เดือน ปี 
ท่ีตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณจดุท่ีน ้าไหลเข้ามาเติมในระบบ2/ 

Legionella pneumophila pH Free Residual Chlorine  Total Coliform Bacteria  
ม.ิย. 63 1,000 7.89 <0.01 >160,000 
ธ.ค. 63 ตรวจไมพ่บ 8.00 <0.01 <1.8 
ม.ิย. 64 ตรวจไมพ่บ 8.58 <1.0 <1.8 
ธ.ค. 64 ตรวจไมพ่บ 7.84 0.01 <1.8 
ม.ิย. 65 ตรวจไมพ่บ 8.4 <0.02 <1.8 
ก.ย. 65 ตรวจไมพ่บ 8.7 0.02 <1.8 
ม.ีค. 66 670 7.4 <0.02 <1.8 
ก.ย. 66 17,000 7.8 0.02 <1.8 
ม.ีค. 67 ตรวจไมพ่บ 7.8 <0.02 <1.8 

ต.ค., ธ.ค. 67 ตรวจไมพ่บ3/ 7.8 <0.02 <1.8 
ม.ีค. 68 ตรวจไมพ่บ4/ 8.0 <0.02 <1.8 
หน่วย CFU/L - mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - 
 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศกรมอนามยั เรือ่ง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 2/ คุณภาพน ้าก่อนเขา้ระบบ ไมม่มีาตรฐานก าหนด 
 3/  ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั เทสท ์เทค จ ากดั 
 4/  ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั ศนูยว์เิคราะหน์ ้า จ ากดั 
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ตารางท่ี 4.6 (ต่อ-1) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ 

KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
 (เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มีนาคม 2568) 

 

วนั เดือน ปี 
ท่ีตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห ์
บริเวณอ่างรองรบัน ้า 

Legionella pneumophila pH Free Residual Chlorine  Total Coliform Bacteria  
ม.ิย. 63 1,400* 8.96 0.03 <1.8 
ธ.ค. 63 ตรวจไมพ่บ 9.05 0.04 <1.8 
ม.ิย. 64 ตรวจไมพ่บ 8.62 <1.0 <1.8 
ธ.ค. 64 ตรวจไมพ่บ 8.97 <0.01 <1.8 
ม.ิย. 65 36,000* 8.9 0.02 <1.8 
ก.ย. 65 ตรวจไมพ่บ 9.1 <0.02 <1.8 
ม.ีค. 66 8,500* 7.5 0.02 <1.8 
ก.ย. 66 ตรวจไมพ่บ 8.6 <0.02 2.0 
ม.ีค. 67 ตรวจไมพ่บ 8.7 <0.02 <1.8 

ต.ค., ธ.ค. 67 ตรวจไมพ่บ2/ 8.7 <0.02 17 
ม.ีค. 68 ตรวจไมพ่บ3/ 8.7 <0.02 <1.8 
หน่วย CFU/L - mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ ต้องตรวจไม่พบ - - - 
 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศกรมอนามยั เรือ่ง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 2/ ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั เทสท ์เทค จ ากดั 
 3/  ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั ศนูยว์เิคราะหน์ ้า จ ากดั 
 * มคี่าสงูเกนิเกณฑม์าตรฐานก าหนด 
 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.6 (ต่อ-2) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ 

KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
 (เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – มีนาคม 2568) 

 

วนั เดือน ปี 
ท่ีตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห ์

บริเวณท่อน ้าท้ิงจากหอผึ่งเยน็ 

Legionella pneumophila pH Free Residual Chlorine  Total Coliform Bacteria  
ม.ิย. 63 3,500* 8.97 0.02 <1.8 
ธ.ค. 63 ตรวจไมพ่บ 9.03 0.04 <1.8 
ม.ิย. 64 ตรวจไมพ่บ 8.64 <1.0 4.5 
ธ.ค. 64 ตรวจไมพ่บ 8.99 0.08 <1.8 
ม.ิย. 65 17,000* 8.9 0.02 <1.8 
ก.ย. 65 28,000* 8.8 0.05 <1.8 
ม.ีค. 66 2,100* 7.4 0.02 <1.8 
ก.ย. 66 ตรวจไมพ่บ 8.5 0.02 <1.8 
ม.ีค. 67 ตรวจไมพ่บ 8.7 <0.02 <1.8 

ต.ค., ธ.ค. 67 ตรวจไมพ่บ2/ 8.9 <0.02 13 
ม.ีค. 68 ตรวจไมพ่บ3/ 8.7 0.02 <1.8 
หน่วย CFU/L - mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ ต้องตรวจไม่พบ - - - 
 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศกรมอนามยั เรือ่ง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้ลจีโิอเนลลาในหอผึง่เยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 2/ ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั เทสท ์เทค จ ากดั 
 3/  ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั ศนูยว์เิคราะหน์ ้า จ ากดั 
 * มคี่าสงูเกนิเกณฑม์าตรฐานก าหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-19  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณเชือ้ลจีโิอเนลลา (Legionella pneumophila) 
   บรเิวณจุดทีน่ ้าไหลเขา้มาเตมิในระบบ 

  ระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2565 – มนีาคม 2568 
 

 

รปูท่ี 4.3-20  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณเชือ้ลจีโิอเนลลา (Legionella pneumophila) 
   บรเิวณอ่างรองรบัน ้า และท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ 

  ระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2565 – มนีาคม 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-21  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด – ดา่ง (pH) 
   ระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2565 – มนีาคม 2568 
 

 

รปูท่ี 4.3-22  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Residual Chlorine) 
   ระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2565 – มนีาคม 2568 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-23  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด 
   (Total Coliform Bacteria) 

  ระหวา่งเดอืนมถิุนายน 2565 – มนีาคม 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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เกบ็ตวัอย่างวนัที ่18 มกราคม 2568 
 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่8 กุมภาพนัธ ์2568 
 

รปูท่ี 4.3-24 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณน ้าทิง้ก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล) 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่22 มนีาคม 2568 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่19 เมษายน 2568 
 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่17 พฤษภาคม 2568 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่27 มถุินายน 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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เกบ็ตวัอย่างวนัที ่18 มกราคม 2568 
 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่8 กุมภาพนัธ ์2568 
 

รปูท่ี 4.3-25 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณน ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่22 มนีาคม 2568 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่19 เมษายน 2568 
 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่17 พฤษภาคม 2568 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่27 มถุินายน 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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เกบ็ตวัอย่างวนัที ่18 มกราคม 2568 
 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่8 กุมภาพนัธ ์2568 
 

รปูท่ี 4.3-26 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพือ่ตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิง้ บรเิวณน ้าทิง้ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ  
    (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) 

 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่22 มนีาคม 2568 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่19 เมษายน 2568 
 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่17 พฤษภาคม 2568 
 
 

 

 

เกบ็ตวัอย่างวนัที ่27 มถุินายน 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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บรเิวณจุดทีน่ ้าไหลเขา้มาเตมิในระบบ 
 

รปูท่ี 4.3-27 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าระบบหอผึง่เยน็ เกบ็ตวัอย่างวนัที ่22 มนีาคม 2568 
   

 

บรเิวณอ่างรองรบัน ้า 

 

บรเิวณท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็ 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บทที่ 5 

 
บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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บทท่ี 5 
บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) รายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการฯ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 พบว่า โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามเงือ่นไขตามทีม่าตรการ
ก าหนดไดเ้ป็นส่วนใหญ่ แสดงใหเ้หน็ถงึความตระหนกัถงึการใหค้วามส าคญัในการดแูลรกัษาสภาพแวดลอ้มของโครงการ 
สามารถสรปุผลการตรวจวดัในแต่ละประเดน็ไดด้งัน้ี 

 
5.1 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
จากผลสรปุของการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ ระยะด าเนินการ ด าเนินการ

ปฏบิตัติามมาตรการระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 สามารถสรปุมาตรการแต่ละประเดน็ไดด้งัน้ี 
1) มาตรการทีป่ฏบิตัคิรบถว้น จ านวน 159 ขอ้ 

 

2) มาตรการทีป่ฏบิตัไิมไ่ด ้จ านวน 3 ขอ้ 
- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงานไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติแ์ล้ว แต่ทางศูนย์ไม่สามารถ

พจิารณาในเรือ่งการเปิดทางเขา้-ออกเชือ่มต่อได ้
3) มาตรการทีย่งัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิจ านวน 3 ขอ้ 

- ทางโครงการไดท้ าการจดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม ้ล่าสุดเมื่อวนัที ่20-22 พฤศจกิายน 
2567 ส าหรบัในปี 2568 จะด าเนินการในรอบถดัไป 
 
5.2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

 
5.2.1 คณุภาพน ้าท้ิง 

 

 จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ ด าเนินการเกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568
จ านวน 3 บรเิวณ ไดแ้ก่ บรเิวณน ้าทิ้งก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล), บรเิวณน ้าทิ้งหลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิ้ง) 
และบรเิวณน ้าทิง้ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ (บอ่ตรวจคณุภาพน ้า) เมือ่เปรยีบเทยีบคณุภาพน ้าทิง้กบัมาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิง้จากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) พบวา่ บรเิวณน ้าทิง้หลงัการบ าบดั (ถงัพกัน ้าทิง้) และบรเิวณน ้าทิง้ก่อนระบาย
ออกสู่ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) ดชันีคุณภาพน ้าทิ้งที่ท าการตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่ มีค่าอยู่ในเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด ส าหรบับรเิวณน ้าทิง้ก่อนการบ าบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล) ไมไ่ดท้ าการเปรยีบเทยีบมาตรฐาน อย่างไรก็
ตาม คณุภาพน ้าทิง้มกีารเปลีย่นแปลง เน่ืองมาจากน ้าทีเ่ขา้มาในระบบมปีรมิาณน ้าไมค่งที ่โดยน ้าเสยีทีเ่ขา้ระบบมปีรมิาณ
มากน้อยตามปรมิาณผู้ใช้ภายในอาคาร สาเหตุเหล่าน้ีอาจเป็นปัจจยัที่ท าให้ระบบบ าบดัน ้าเสยีท างานได้ไม่เต็มที่ท าให้
ความสามารถในการบ าบดัน ้าเสยีมปีระสทิธภิาพไมส่ม ่าเสมอ ทัง้น้ีโครงการไดต้ระหนกัและใหค้วามส าคญัในดา้นการจดัการ
น ้าเสยี จงึก าหนดใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดแูลรบัผดิชอบตรวจสอบและควบคมุระบบบ าบดัน ้าเสยีเพือ่ใหส้ามารถบ าบดัน ้าเสยีให้
ได้ตามเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด นอกจากน้ีทางโครงการก าหนดใหม้กีารติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งเป็นประจ าทุก
เดอืนตามทีม่าตรการฯ ก าหนด เพือ่น าขอ้มลูมาใชเ้ป็นแนวทางในการจดัการคณุภาพน ้าทิง้ของโครงการต่อไป   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

5-2 

5.2.2 คณุภาพน ้าระบบหอผึ่งเยน็  
 

จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าระบบหอผึ่งเย็น พบว่า น ้าในระบบหอผึ่งเยน็ ตรวจไม่พบเชื้อ 
ลจีโิอเนลลา อย่างไรกต็าม ทางโครงการควรจดัใหม้ผีูร้บัผดิชอบทีม่คีวามรูแ้ละประสบการณ์ในการควบคุมและการเพิม่เตมิ
แผนการบ ารุงรกัษา การตรวจสอบเฝ้าระวงัและการตดิตามผลของระบบหอผึง่เยน็ใหม้คี่าเป็นตามเกณฑ์ทีไ่ด้ก าหนดไว้  
นอกจากน้ี ควรท าการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าในระบบหล่อเยน็เป็นประจ า เพือ่ใชเ้ป็นขอ้มลูในการควบคมุคุณภาพน ้าใน
ระบบหอผึง่เยน็ต่อไป  

 
 
 
 

……………………………………………………. 



 
 

 
 
 
 
 
 

ส ำเนำหนงัสือเห็นชอบในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงกำร KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 

  

ภำคผนวกท่ี 1 



 
 

 
 
 
 
 

ส ำเนำใบรบัแจง้กำรก่อสรำ้ง ดดัแปลง  

หรือรื้ อถอนอำคำร (ยผ.4) และส ำเนำใบรบัรองกำรก่อสรำ้งอำคำร  

ดดัแปลงอำคำร หรือเคลื่อนยำ้ยอำคำร (อ.6) 
 
  

ภำคผนวกท่ี 2 















 
 

 
 
 
 
 

ใบรำยงำนผลกำรวิเครำะหจ์ำกหอ้งปฏิบตักิำร 
  

ภำคผนวกท่ี 3 































































 
 

 
 
 
 
 

ส ำเนำเอกสำรข้ึนทะเบียนหอ้งปฏิบตักิำรวิเครำะหเ์อกชน 
บริษทั เอ็นไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลย ี

 
 

 
  

ภำคผนวกท่ี 4 

















































 
 

 
 
 
 
 

เอกสำรสอบเทยีบเครื่องมือตรวจวดั 

 
 
 
  

ภำคผนวกท่ี 5 






